ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

Osnovna namjena i nacin koriStenja prostora, te razgranienje, razmjestaj i veli¢ina javnih prometnih
povrSina, povrSina odredenih za gradnju gradevina te uredenje zelenih povrSina detaljno su
prikazani na kartografskom prikazu broj 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA na kojem su
detaljno razgranicene bojom i planskim znakom zone sljedecih namjena:

1. MjeSovita namjena
» preteZito stambena, M1
2. Stambena namjena, S
3. Javna i drustvena namjena, D
4. Sportsko rekreacijska namjena
« rekreacija, R2
« sportski centar, R6
5. Javna zelena povrsina - Parkovno zelenilo, Z1
6. Zastitne zelene povrsine, Z
7. Infrastrukturni sustavi, IS

Gradevine na podru¢ju obuhvata Plana mogu se graditi samo na gradevnim Cesticama koje
obavezno moraju imati osiguran neposredan pristup s prometne povrsine, prikljuak na mrezu za
opskrbu elektricnom energijom i vodom, te odvodnju otpadnih voda.

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

U obuhvatu plana nema zona izdvojenih za isklju¢ivo gospodarsku namjenu. U zonama mjeSovite
namjene, pretezito stambene M1, omogucava se gradnja skladiSta, komunalnih servisa, zanatskih
radionica (uz uvjet da ne zagaduju zrak, ne uzrokuju buku veéu od dopustene, ne zahtijevaju promet
teskih teretnih vozila i/ili ne zahtijevaju velike povrSine zemljita) te poslovnih uredskih, usluznih i sl.
sadrzaja, koristenjem zasebne gradevine, dijela gradevine, zasebne Cestice ili dijela Cestice.

Gradevinama gospodarske djelatnosti smatraju se gradevine:

= namijenjene za tihe i Ciste djelatnosti (kancelarije, uredi, trgovacki, turisticko ugostiteljski
sadrzaiji, frizerski, krojacki, postolarski, fotografski i sli¢ni usluzni sadrzaiji),

* namijenjene za bucne i potencijalno Stetne po okolinu djelatnosti (maniji proizvodni pogoni, te
automehanicarske, limarske, lakirerske, bravarske, kovacke, stolarske radionice, i sl.).

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine ukoliko za to postoje
tehnicki uvjeti. Bu¢ne i potencijalno Stetne djelatnosti lociraju se u rubnim zonama gradevinskog
podrucja naselja, a postojeci pogoni se zadrzavaju uz provedbu odgovarajuéih mjera zastite.

Na jednoj gradevnoj Cestici u zoni mjeSovite namjene mogu se graditi stambene, stambeno-
poslovne, poslovne, te pored njih gospodarske i pomoc¢ne gradevine koje Cine stambenu i
gospodarsku cjelinu.

Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stavka mogu se koristiti i prostori ili gradevine koji ranije nisu
bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili u dijelu stambenog, pomocénog ili gospodarskog prostora.

Stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a
pomocne i gospodarske gradevine u drugom planu.
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Parcelacija

PovrSina gradevne Cestice stambeno poslovne i poslovne gradevine utvrduje se u postupku
izdavanja lokacijske dozvole, prema potrebama te gradevine i obuhvacéa zemljidte pod gradevinom i
zemljiSte potrebno za njenu redovitu upotrebu, kao i zemljiSte potrebno za rjeSavanje prometa u
mirovanju (parkiraliste). U neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja i na povrSinama
za razvoj naselja ne mozZe biti manja od 1000 m?.

Gradevna cestica za gradnju manjih poslovnih gradevina (usluznog, proizvodnog zanatstva)
odreduje se u odnosu na veli€inu i kapacitet gradevine uz minimalnu izgradenost Cestice 20% i
maksimalnu 50% od povrsine Cestice.

Izgradenost gradevnih ¢estica

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za izgradnju stambeno-poslovnih i
poslovnih gradevina iznosi 0.30 (30%).

Maksimalna izgradenost podzemnog dijela Cestice (podruma) je 0.70 (70%) uz uvjet da podzemni
dijelovi gradevine ne prelaze najnizu kotu uredenog terena uz gradevinu. Podrum moZze biti mjeSten
na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od one koja je odredena ovim planom za
nadzemni dio gradevine, odnosno i na samoj granici gradevne Cestice. PovrSina terena nad
podrumom izvan povrSine nadzemne gradevine mora biti uredena kao parkiraliste, terase i uredene
zelene povrsine (travnjaci, nisko zelenilo, umjetno oblikovani humci, zelene ograde i sl.).

Najmanje 30% povrsine gradevne €estice mora biti hortikulturno uredeni teren.

Visina gradevina

Maksimalna visina stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina je Po(S)+P+1K+Pk, odnosno 9.00 m
od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do gornje kote vijenca, ili Po(S)+P+2K sa kosim
krovom, odnosno 10.50 m od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do gornje kote vijenca.

Visina manjih poslovnih gradevina (usluznog, proizvodnog zanatstva) ne moze biti ve¢a od 6,0 m
osim ako tehnologija proizvodnje ne zahtijeva vecu visinu.

Pristup gradevnoj cestici

Gradevna Cestica za izgradnju poslovne i stambeno poslovne gradevine mora imati direktan pristup
na javno prometnu povrsinu minimalne Sirine kolnika 5.00 m.

Polozaj gradevina na gradevnoj ¢estici

Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je 5.00 m. Minimalna udaljenost gradevine
od ruba &estice jednaka je polovini visine gradevine do vijenca, ali ne moZze biti manja od 4.00 m.

Parkiranje

Smijestaj vozila za zaposlene i posjetitelje osigurava se na gradevnoj €estici u skladu s normativima
utvrdenim u tocki 5.1. ovih odredbi.

Oblikovanje gradevina i uredenje gradevne Cestice
Arhitektonsko oblikovanje treba prilagoditi funkciji koja trazi funkcionalnost i jednostavnost.

Obvezna je upotreba kvalitetnih materijala primjerenih namjeni gradevina. Moguca je polikromatska
obrada procelja uz koristenje elemenata prepoznatljivosti vezano za trZiSne marke kao sto su natpisi
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i oznake. ProcCelja skladno oblikovati ujednadenom ras&lambom ploha i otvora, a primjenjene
materijale, dimenzije i tipove otvora unificirati.

Netransparentni dio ograde prema javnoprometnoj povrsini moze biti maksimalno 1.20 m od vise
kote terena uz ogradu.

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti i ostalih gradevina javnog interesa
Gradevine za javnu i druStvenu namjenu su:

= upravne D1

» socijalne (umirovljeni¢ki domovi) D2

= zdravstvene D3

= predskolske D4

= 3kolske D5

= za kulturu D7

= vjerske (crkve i samostani) D8
Povrsine na kojima su moguce sve javne i drustvene namjene oznacene su kao D.

U svim gradevinama javne i druStvene namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju i sluze
osnhovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama. Unutar povrsine javne i drudtvene namjene
za koju je odredena vrsta sadrZzaja omogucava se i zamjena drugim, sli¢nim javnim ili druStvenim
sadrzajem ili gradevinom.

Na povrSinama i gradevnim €esticama za javnu i druStvenu namjenu ne mogu se graditi stambene i
poslovne gradevine. U ovoj zoni omogucava se izgradnja manjih komunalnih objekata i uredaja.

Ova namjena (D) obuhvaca zone ili pojedinacne lokacije namijenjene javnim sadrzajima za koje je u
toku izrade plana bilo moguée definirati lokaciju. Potrebni javni sadrzaji za koje nije definirana
lokacija, mogu se graditi u ostalim zonama u kojima je to dopusteno.

Sadrzaiji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevina druge namjene
(stambene, poslovne i slicne gradevine).

U zoni oznac¢enoj kao D1 i D2 uz postojecu zgradu doma za starije osobe (D2) planira se smjestaj
gradevine upravne namjene — opc¢inske upravne sluzbe.

Zona D koja oznaCava prostor postojeceg stocnhog sajma odnosi se na koriStenje prostora nakon
prestanka ove djelatnosti ili izmjeStanja sajma na drugu lokaciju. Na ovoj lokaciji moguce je smijestiti
sadrZaje drustvenog standarda npr. 8kolsku, predskolsku namjenu i/ili Sportsku dvoranu i sl.

Zona D na mjestu sadasnjeg vatrogasnog doma planirana je kao polivalentna gradevina
zdravstvene (lijeCni¢ka ordinacija, ljekarna), kulturne (biblioteka, galerija, glazbena Skola i sl.), i
upravne namjene uz javne usluzne djelatnosti (poStanski ured, banka i sl.). Vanjski prostor formirati
kao srediSnji mjesni trg.

Parcelacija i intenzitet izgradnje

PovrsSina gradevne Cestice gradevina drustvenih djelatnosti utvrduje se temeljem lokacijske dozvole
za svaku pojedinacnu gradevinu prema potrebama te gradevine i obuhvaéa zemljiSte pod
gradevinom i zemljiste potrebno za redovitu upotrebu gradevine.

Minimalna veligina gradevne &estice iznosi 600 m?, izuzetno je moguéa i manja gradevna &estica
ukoliko zadovoljava propisani standard.

Oblik i dimenzije gradevne Cestice kao i visina gradevine moraju biti u skladu s prevladavaju¢im
obiljezjima izgradnje iste tipologije i lokalnim uvjetima. Maksimalna katnost gradevina drustvene
namjene je Po(S)+P+2K+Pk.
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Maksimalni koeficijent izgradenosti Cestice (kig) je 0.40 (40%) za slobodnostojeée i 0.60 (60%) za
ugradene gradevine. Maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) je 3.00.

Minimalna udaljenost gradevine od ruba Cestice jednaka je polovici visine iste do vijenca, osim u
pretezito izgradenim podruéjima gdje moZze biti pola visine gradevine do vijenca, a minimalno 3.00m.

Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrSinu minimalne Sirine kolnika 5.00 m.
Parkiranje se rijeSava u skladu s normativima utvrdenim u tocki 5.1. ovih odredbi.

Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti koje se grade kao interpolacije mogu imati i manju
gradevnu Cesticu od minimalno definirane, odnosno koeficijent izgradenosti (kig) im moze biti
maksimalno 0.80 , a koeficijent iskoriStenosti (kis) maksimalno 3.00.

Oblikovanje

U detaljnijem rjeSavanju zona drustvenih djelatnosti treba posebno voditi raCuna o slijedec¢im
elementima oblikovanja prostora:

»= mjerilo i skladan medusobni odnos volumena gradevina,

= odnos prema uli€noj mrezi, pristup s odgovarajuce javno prometne povrsine,
» orijentacije gradevine u skladu s potrebama pojedinih funkcija,

= oblikovanje gradevine (materijali, krov,...),

= primjereno hortikulturno rjeSenje, posebno drvoredi i zelene povrsine.

3.1. Uvjeti smjestaja gradevina za Sport i rekreaciju

Za smijesdtaj gradevina namijenjenih Sportu i rekreaciji u planu su izdvojene dvije zone; Sportski
centar oznake R6 i rekreacijska zona R2.

Na povrsini odredenoj za $portski centar R6 (cca 6200 m?) planira se izgradnja sportske dvorane.
Sportska dvorana, uz osnovnu namjenu moze ukljuCiti sadrZaje gledaliSta, garderobe, sanitarije, trim
kabinet, saunu, teretanu, kuglanu, ugostiteljstvo i trgovinu.

Maksimalni koeficijent izgradenosti je 0.30 (30%). Maksimalni koeficijent iskoristenosti je 0.50 (50%)

Maksimalna katnost je 2 nadzemne etaze, a maksimalna visina 12m. Granica gradivog dijela Cestice
prema susjednim Cesticama udaljena je najmanje pola visine gradevine (h/2) od ruba gradevne
Cestice.

Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelena upojna povrsina. Parkiranje
se rjeSava na povrsini koja se nalazi izvan obuhvata UPU-a, u zastithom koridoru dalekovoda, u
neposrednom kontaktu sa ¢esticom dvorane. Osim dvorane u ovoj zoni mogu se smijestiti i vanjski
sportski tereni.

Na izdvojenoj povréini namjene R2 (cca 9600 m?) planira se uredenje otvorenih sportskih terena za
manje sportove (npr. koSarka, mali nogomet, tenis) i trim staza, igraliSta za mini golf, bocalista i sl.
Dopusta se i izgradnja pratecih sanitarnih prostorija. Obvezno je o€uvanje prirodne konfiguracije
terena i vrijednog zelenila, tj. uredenje i zadrzavanje istaknutih terenskih tocaka.

Otvorena igraliSta rekreacijske namjene, bez gledalidta, prateéih sadrzaja i parkiranja, mogu se
uredivati i u sklopu ostalih povrSina naselja. IgraliSte moze obuhvatiti 80% povrSine izdvojene
gradevne Cestice.
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4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

Stambene gradevine grade se u zonama stambene S i mjeSovite namjene, pretezito stambene M1.

4.1. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina u zonama stambene namjene - S

U zonama stambene namjene (S) planira se izgradnja stambenih gradevina najviSeg standarda, za
stalno i povremeno stanovanje. Stambene gradevine planiraju se iskljuCivo kao samostojece, tipa
vile. Osim gradevina primarne namjene — stanovanja, mogu se graditi pratec¢i sadrzaji: drustvenih
djelatnosti (djecji vrti¢ i sl.), rekreacijski sadrzaji, djecja igralista.

Parcelacija

Minimalna povr$ina gradevne &estice stambene namjene je 1000 m?.

Izgradenost gradevnih Cestica

Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je 0.20 (20%). Maksimalna tlocrtna
povrdina jedne gradevine ne moZe biti ve¢a od 250 m? bez obzira na veliéinu gradevne &estice.
Omogucava se dodatna izgradenost od 10% koja se moze koristiti samo za smjestaj bazena.

Visina gradevina

Maksimalna katnost gradevine je Po(S)+P+1K. Maksimalna visina je 7.50 m od najnize kote
uredenog terena uz gradevinu do gornje kote vijenca.

Pomoc¢ne gradevine

Pomoéne gradevine, ako se grade kao izdvojene, mogu biti najviSe visine prizemlja. Mogu se
smjestiti na udaljenosti od najmanje 3.00 m od granice gradevne Cestice i ne mogu se postavljati
izmedu glavne gradevine i javno prometne povrsine.

Pomoénim gradevinama smatraju se: garaze, spremista, nadstresnice i sl.

Pristup gradevnoj cestici

Gradevna €estica mora imati neposredan pristup na javno prometnu povrsinu minimalne Sirine
kolnika 5.00 m.

Polozaj gradevina na gradevnoj ¢estici
Minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5.00 m.

Minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih Cestica iznosi h/2 (h je visina gradevine do
krovnog vijenca).

Parkiranje

Parkiranje se rieSava u skladu s normativima utvrdenim u tocki 5.1. ovih odredbi.

Oblikovanje gradevina i uredenje gradevne Cestice

Gabariti gradevina, oblikovanje proc€elja i krovista, te ugradeni materijali moraju biti uskladeni s
tradicionalnim na€inom izgradnje i prilagodeni podneblju.
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Krov moze biti kosi i/ili ravni. Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib mozZe iznositi
20°, a maksimalni nagib 45°.

Ako se izvodi istak vijenca krova gradevine onda je on armiranobetonski ili kameni s uklesanim
Zlijebom na kamenim konzolama, oba s istakom od najviSse 30 cm od ravnine procelnih zidova
gradevine. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom drugom slu€aju vijenac je
minimalan.

Najmanje 50% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeni teren. Izmedu ulice i ku¢e
obvezno je uredenje predvrta.

Prilikom gradnje gradevine obvezno je o€uvanje prirodne konfiguracije terena na nacin da se iskopi
izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom
nagibu. Maksimalna visina potpornih zidova je 1.50 m.

Kod ogradivanja gradevne Cestice koristiti zelenilo i prirodne materijale, te transparentne metalne
ograde. Ogradu gradevnih Cestica potrebno je izvesti na regulacijskoj liniji. Maksimalna visina dijela
ograde od ¢&vrstog (netransparentnog) materijala je 1.00 m u odnosu na visSu kotu terena.

Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada.
Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od
izravnog pogleda s ulice.

4.2. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina u zoni mjesovite, pretezito stambene namjene
-M1.

Primarna namjena ovih zona je stanovanje s prate¢im sadrzajima.

PratecCi sadrzaji stanovanja su osnovne 3kole, djecje jaslice i vrti¢i, ambulante i ljekarne, trgovina i
usluge svakodnevnog karaktera i sl. Za sve prateée sadrzaje osim osnovne Skole, za koju je
obvezna posebna gradevna Cestica, moZe se odrediti posebna &estica, dio Cestice ili dio prostora u
stambenoj gradevini.

Sekundarna namjena su poslovni, radni i komunalni sadrzaji, ostale javne namjene, obiteljski hoteli i
pansioni, Sport i rekreacija. Za sekundarne namjene mozZe se Koristiti dio gradevine, posebna
gradevina, dio gradevne Cestice i posebna &estica, pod uvjetom da ne stvaraju buku ni prasinu, ne
zagaduju zrak i tlo (preko propisima utvrdenih dopustenih vrijednosti), ne zahtijevaju teski transport,
te ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

4.2.1. Uvjeti izgradnje — nedovrseni dio naselja
Parcelacija

Minimalne povrsine gradevnih Cestica za obiteljske ku¢e u nedovrsenim (neizgradenim) dijelovima
gradevinskih podrucja naselja iznose:

= 400 m2 za otvoreni tip izgradnje,
= 300 m2 za poluotvoreni tip izgradnje,
= 200 m2 za gradevine u nizu.

PovrSina gradevne Cestice za viSestambene gradevine u neizgradenim dijelovima naselja ne moze
biti manja od 1000 m?.

Novu gradevnu &esticu nije dopusteno formirati od dijela susjedne izgradene gradevne Cestice na
nacin da se veli¢ina susjedne Cestice smaniji ispod minimalnih povrSina utvrdenih ovim Planom, te
da izgradenost postane veca od dopustene.

Dopusta se formiranje gradevne Cestice Cija je povrSina do 15% manja od minimalno propisane
ovim odredbama ukoliko se ta povrSina koristi za formiranje puta.
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Izgradenost gradevnih éestica

Maksimalni koeficijent izgradenosti (kis) gradevne Cestice za obiteljske ku¢e u neizgradenim
dijelovima gradevinskih podrucja naselja je:

= 0.25 (25%) za otvoreni tip izgradnje,
» 0.35(35%) za poluotvoreni tip izgradnje,
= 0.50 (50%) za gradevine u nizu.

Maksimalni koeficijent izgradenosti (kis) gradevne Cestice za izgradnju viSestambenih gradevina je
0.30 (30%).

U izgradenost gradevne Cestice ne racunaju se potpuno ukopani podrumski dijelovi gradevine.
Izgradenost potpuno ukopanih dijelova gradevine je maksimalno 70% povrsine gradevine Cestice.

Podrum moZe biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od one koja je
odredena ovim planom za nadzemni dio gradevine, odnosno i na samoj granici gradevne Cestice.
PovrSina terena nad podrumom izvan povrSine nadzemne gradevine mora biti uredena kao
parkiraliSte, terase i uredene zelene povrSine (travnjaci, nisko zelenilo, umjetno oblikovani humci,
zelene ograde i sl.).

Visina gradevina

Maksimalna visina gradevine odreduje se ovim Planom s dva pokazatelja od kojih oba moraju biti
zadovoljena, a to su maksimalni broj etaza (katnost) i maksimalna visina.

Maksimalna katnost obiteljskih stambenih gradevina je Po(S)+P+1K+Pk (podrum ili suteren,
prizemlje, kat i potkrovlje), odnosno maksimalna visina 8.50 m od najniZze kote uredenog terena uz
gradevinu do gornje kote stropne konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha nadozida potkrovilja. Za
viSestambene gradevine maksimalna katnost je Po(S)+P+1K+Pk, odnosno maksimalna visina je
9.00 m, ili Po(S)+P+2K sa kosim krovom, uz maksimalnu visinu 10.50 m.

Podrum je najniza, potpuno ukopana etaza gradevine.

Stambeno potkrovije je dio gradevine ispod krovne konstrukcije, s visinom nadozida od najvise
1.20m.

Pomocne i gospodarske, te poslovne gradevine, koje se grade na istoj parceli sa obiteljskom
stambenom gradevinom i s istom €ine funkcionalnu cjelinu, mogu biti najviSe visine prizemlja.

Pomoéne gradevine

Pomocne gradevine mogu imati najve¢u visinu Po+P (podrum, prizemlje i kosi krov), odnosno
najviSe 4.00 m mjereno od najnize toCke konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine i najveéu povrsinu od 50 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrsine na gradevnoj
Cestici. Mogu se smjestiti na minimalnoj udaljenosti 3.00 m od granice gradevne Cestice i ne mogu
se postavljati izmedu glavne gradevine i javno prometne povrsine.

Garaze se u pravilu grade u gabaritu stambene gradevine. lzuzetno, garaza se moze graditi
odvojeno i na granici Cestice prema javnho prometnoj povrsini na udaljenosti od najmanje 3,0 m od
ruba kolnika ukoliko se takvom izgradnjom ne ugrozZava sigurnost prometa, ali ne prema drzavnoj
cesti. Udaljenost garaze prema drzavnoj cesti je najmanje 5.00 m od ruba kolnika ceste.

Garaza se moZze graditi i blize od 3.00 m od granice susjedne Cestice, na nacin da se prisloni uz
medu, ukoliko se izgradnjom iste ne ugrozavaju uvjeti stanovanja na susjednoj ¢estici, uz uvjet da je
granicni zid izveden kao vatrootporni, da se na istom ne izvode otvori i da se odvod vode s krova
rijesi na vlastitoj Cestici.
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Pristup gradevnoj cestici

Svaka gradevna Cestica u gradevinskom podrucju mora imati neposredan kolni pristup na javno
prometnu povrsinu najmanje Sirine 3.00 m, a za viSestambene gradevine najmanje 5.00 m, ukoliko nije
drugadije odredeno ovim odredbama.

U slu€aju da se gradevna Cestica nalazi na spoju prometnica razliitog ranga, prilaz na gradevnu
Cesticu s javno prometne povrsine u pravilu se ostvaruje s prometnice nizeg ranga.

Polozaj gradevina na gradevnoj ¢estici
Minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca je 5.00 m.

Minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih €estica je 3.00m za obiteljske kuée odnosno
h/2 (h je visina gradevine do vijenca) za viSestambene gradevine.

Gradevina se moze postaviti, uz suglasnost ovlastenika susjednog zemljista, i blize od 3.00 m od
zajednicke granice, uz uvjet da je minimalna udaljenost izmedu gradevina 6.00 m.

Ukoliko se radi o gradevinama na istoj gradevnoj €estici medusobna udaljenost moze biti i manja uz
obvezu zadovoljenja uvjeta iz posebnih propisa.

Parkiranje

Parkiranje se rieSava u skladu s normativima utvrdenim u tocki 5.1. ovih odredbi.

Oblikovanje gradevina i uredenje gradevne Cestice

Krov moze biti kosi i/ili ravni. Preporuuju se Cetverostresni ili dvostresni krovovi, sa sljemenom
postavljenim po duzoj strani gradevine te paralelnim sa slojnicama na kosom terenu kao i paralelnim
s osi ulice. Nagib kosog krova je 20-45° uz moguénost koridtenja abaina i luminara. Za pokrov se
preporuc¢a kupa kanalica ili crijep slicnog izgleda.

Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama osim u zasti¢enim dijelovima
naselja. Suncani kolektori mogu zauzeti najviSe 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha.

Kod ogradivanja gradevne Cestice Koristiti zelenilo i prirodne materijale, te transparentne metalne
ograde. Ogradu gradevnih Cestica potrebno je izvesti na regulacijskoj liniji. Maksimalna visina dijela
ograde od &vrstog (netransparentnog) materijala je 1m u odnosu na visSu kotu terena.

Najmanje 30% povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeni teren.

Predvrtove formirane izmedu ograde i gradevine potrebno je kvalitetno hortikulturno urediti sadnjom
visokog i niskog zelenila. Prilikom gradnje gradevine obvezno je oCuvanje prirodne konfiguracije
terena na nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje
kaskadno ili ostavlja u prirodnom nagibu. Maksimalna visina potpornih zidova je 1,5 m.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled
naselja, da prate nagib terena i da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljidta i susjednih gradevina.

4.2.2. Uvjeti izgradnje — dovrseni dio naselja

U dovrSenim (izgradenim) dijelovima naselja s tradicijskom arhitekturom, izgradenost gradevne
Cestice je maksimalno 50%, a udaljenost gradevine od granica Cestice ne moze biti manja od
udaljenosti susjednih gradevina od granice. Udaljenost ovih gradevina od javno prometne povrsine
mora biti odredena na nacin da zadrzava gradevinsku liniju postojece okolne izgradnje.

U svrhu rekonstrukcije postojecih ili interpoliranja novih gradevina u gusto izgradenim i zbijenim
dijelovima naselja vrijede slijedeée odredbe:
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» zbijena gradnja uvjetuje lociranje gradevina na medu

» udaljenost gradevina od susjedne mede je minimalno 2,0 m ako na strani susjeda gradevina
ima otvore ili se moze izgraditi do mede ako na toj strani gradevina nema otvore

= Udaljenost interpoliranih gradevina od javno-prometne povrSine u postojeéem uli€nom
potezu potrebno je uskladiti sa gradevinskim pravcem susjednih gradevina

» gradevina se moze graditi i na samoj liniji nogostupa - ulice

» dogradnja gradevina moze se vrsiti s one strane sa koje zadovoljava udaljenost od mede 3,0
m, odnosno H/2. Dogradnja gradevine moze se vrsiti do mede kod strmog terena.

Omogucava se rekonstrukcija ili zamjena postoje¢ih gradevina na mjestu i u dimenzijama postojec¢ih
gradevina iako nisu ispunjeni uvjeti u pogledu povrsine Cestice, izgradenosti Cestice i udaljenosti
gradevine od susjedne gradevne Cestice.

4.2.3. Uvjeti izgradnje u granicama povijesne graditeljske cjeline — gradsko seosko naselje

Uvjeti izgradnje gradevina u sklopovima vrijedne tradicijske arhitekture, unutar granica povijesne
graditeljske cjeline naselja, prikazanih na kartografskom prikazu br. 3.1. Uvjeti kori§tenja, uredenja i
zastite povrsina, propisat ce se detaljnim planom.

Povijesna cjelina ima status zastite: evidentirano kulturno dobro.
Valorizacija: Ill. kategorija, lokalni znacaj.

Rezim zastite: Unutar cjeline A zona zastite obuhvaca stare djelomiéno sacCuvane tradicijske
sklopove (uz glavni trg i uglavnom juzno i isto¢no od lokalne prometnice).

B zona zastite ukljuuje povijesni prostor ostalih dijelova naselja u kojem je saduvana tradicionalna
parcelacija te tradicijska arhitektura, ali je djelomi¢no izgradena novijim gradevinama

Kod izrade DPU-a treba postivati slijede¢e smjernice za prostorno uredenje urbano-ruralnih cjelina:

» U najvecoj mogucoj mjeri zadrzati i revitalizirati matricu povijesne jezgre naselja, a izgradnju
u neizgradenim dijelovima jezgre realizirati interpolacijama na nacelima tipoloSke
rekonstrukcije. Pod tipoloSkom rekonstrukcijom podrazumijeva se izgradnja koje je
unutarnjom organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrSinama, gabaritima i
namjenom uskladena s postoje¢im okolnim povijesnim objektima, ne naruSavajuéi siluetu i
osnovne vizure te komunikacijske tijekove unutar povijesne jezgre, a posebno je potrebno
oCuvati odnos izgradenog dijela povijesne poluurbane jezgre s neposrednim agrarnim
okoliSem i poljoprivrednim povrSinama unutar povijesne jezgre.

= Ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih objekata radi funkcionalne fuzije u
vecCe prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih
gradevina.

» Neizgradene dijelove povijesnih jezgri, koji nisu znatnije transformirani, ili su koriSteni kao
zelene povrsine, potrebno je uredivati kao javne zelene povrsine s mogu¢nos¢u minimalnih
intervencija objektima javnog znacaja. lzuzetno se moZe dozvoliti izgradnja dijela gore
navedenih neizgradenih prostora radi rekompozicije i prostornog uskladenja volumena i
silueta sklopova izgradenih neskladno ambijentu povijesne jezgre, ali tek temeljem detaljnih
istraZivanja i provedbe postupaka javnih urbanisti¢ko arhitektonskih natjec¢aja.

» |zgradnju poslovnih prostora opée namjene (trgovina, servisi, obrti ugostiteljstvo, usluge)
potrebno je osigurati u prizemnim dijelovima postojecih i novih objekata.

» Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesne cjeline mora se temeljiti na
koriStenju isklju€ivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala.

= Rezim prometa unutar povijesne jezgre potrebno je prilagoditi mjerilu povijesne jezgre te

karakteru i obimu djelatnosti osiguravajuci pritom posebne rezime prometa u mirovanju za
stanovnike.
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= Potrebno je izraditi Konzervatorsku podlogu. Takoder se propisuje mjera zastite obvezne
izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom Ce se odrediti - inventarizirati posebno
vrijedni prostori i gradevine koji se Stite kao pojedinacna nepokretna kulturna dobra.

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povr§inama

Planom se odreduje da koridori, trase i povrSine infrastrukturnih sustava:
» cestovnog prometa
« telekomunikacija
« vodoopskrbe i odvodnje
« energetike

Zasebna gradevna Cestica formira se za sve gradevine (prometnice, trafostanice, vodospreme,
prepumpne stanice, uredaj za prociS¢avanje fekalne kanalizacije i dr.) prometnih i infrastrukturnih
sustava. Gradevna Cestica za pojedine sadrzaje formira se u odnosu na veliinu projektirane
gradevine u skladu s posebnim propisima. Maksimalna visina infrastrukturnih gradevina je 6 m.

Do svake infrastrukturne gradevine obvezna je izvedba odgovaraju¢eg kolnog pristupa, osim za
bazne stanice mobilne telefonije.

Prilikom izgradnje gradevina infrastrukture potrebno je provoditi propisane mjere zaStite okoliSa
(rekultivacija i sanacija padina i iskopa, izgradnja zastitnih zidova i sl.).

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Glavna gradska ulica oko koje je formirano naselje Zadvarje danas je cesta drzavnog ranga — D39.
Na podrucju obuhvata Plana prometnice su svrstane (kategorizirane) na slijedeci nacin:

« sabirne ulice,

« Stambene ulice,

« kolno — pjeSacke prometnice, i

« pjeSacke komunikacije.

Sabirne ulice predstavljaju temeljne kolne prometnice Plana Cija je uloga povezivanje lokalne mreze
na prometnu mrezu Sireg znacaja.

Gradevne Cestice smjestene uz sabirne ulice mogu imati kolni pristup s njih ukoliko nije mogu¢
pristup na Cestice sa stambenih ulica.

Stambene ulice predstavljaju mrezu osnovnih prometnica podrudja putem kojih je moguc
neposredan pristup do planiranih gradevnih &estica. Ove ulice su direktno povezane na kolnike
sabirnih ulica.

Kolnopjesacke povrSine formirane su na trasama postoje¢ih prometnica u izgradenim djelovima
naselja, koje radi zate€ene okolne izgradnje nije moguce rekonstruirati u punom profilu planiranih
stambenih ulica.

Kolnopjesacki pristupi do pojedinih gradevina ili grupe gradevina moraju biti minimalne Sirine 3.00m.

Na mijestima priklju¢aka kolno — pjeSackih odnosno pjeSackih ulica na nogostup sabirne odnosno
stambene ulice obvezna je gradnja zakoSene pristupne rampe, zako$enje lica rubnjaka ili upustanje
rubnjaka u duZini potrebnoj za prolaz vozila.

Prometnica oznake os 1 smjesStena je u koridoru ukupne Sirine 11.00 metara.

Poprecni profil formiran je na slijedeci nacin:
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= Kkolnik, s dvije vozne trake ukupne minimalne Sirine 6.00 metara, za dvosmjerni promet vozila
= obostrani pojas zelenila predviden za sadnju drvoreda, minimalne Sirine 1.00 metar

= obostrani pjeSacki nogostupi, minimalne Sirine 1.50 metara

Ulica oznake os 2 smjestena je u koridoru ukupne Sirine 9.00 metara.
Poprecni profil formiran je na slijede¢i nacin:

» kolnik, s dvije vozne trake ukupne minimalne Sirine 6.00 metara, za dvosmjerni promet vozila

= obostrani pjeSacki nogostupi, minimalne Sirine 1.50 metara

Ulica s oznakom os 3 smjestena je u koridoru ukupne Sirine 10.50 metara.

Poprecni profil je formiran na slijede¢i nacin:
= kolnik, s dvije vozne trake ukupne minimalne Sirine 5.50 metara, za dvosmjerni promet vozila
= obostrani pojas zelenila predviden za sadnju drvoreda, minimalne Sirine 1.00 metar

= obostrani pjeSacki nogostupi, minimalne Sirine 1.50 metara

Ulica s oznakom os 4 smjestena je u koridoru ukupne Sirine 8.00 metara.

Popreéni profil je formiran na slijedeci nacin:
» kolnik, s dvije vozne trake ukupne minimalne Sirine 5.00 metara, za dvosmjerni promet vozila
= obostrani pjeSacki nogostupi, minimalne Sirine 1.50 metara

Ulica s oznakom os 5 smjesStena je u koridoru ukupne Sirine 5.00 metara, a €ini ju kolna povrSina
Sirine 5.00 metara, za dvosmjerni promet vozila.

Unutar obuhvata plana sekundarna prometna mrezZa, koja nije ucrtana u planu, realizirat ¢e se
putem lokacijskih dozvola za pojedine dionice (logi¢ne cjeline), a temeljem odredbi ovog plana.

Biciklisticke staze

Na podrudju obuhvata Plana nije predvidena moguénost biciklistickog prometa na izdvojenim
biciklistickim stazama.

Javni gradski prijevoz

U obuhvatu plana nalaze se stajalista javhog autobusnog prijevoza. Stajalista na drzavnoj cesti
moraju se graditi izvan kolnika, formiranjem ugibalista.

Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta koje je potrebno zadovoljiti na gradevnoj €estici

Utvrduje se slijedeci broj potrebnih parkiraliSnih / garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni
gradevina:
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Namjena

Tip gradevine

Potreban broj parkiraliSnih ili
garaznih mjesta (PM)

Stanovanje stambene gradevine 1 PM/50 m? x 1,25
(uvecano za 25% za posijetitelje)
Ugostiteljstvo i  |restoran, kavana 1 PM/25 m?
turizam caffe bar, slasti€arnica i sl. 1 PM/10 m?
smjestajni objekti iz skupine hotela 1 PM/50 m?
samacki hoteli, pansioni 1 PM/100 m?
Trgovina i robna kuéa, supermarket 1 PM na 15 m? prodajne povrsine
skladista ostale trgovine 1 PM na 30 m? prodajne povrsine
skladista 1 PM na 100 m?
Poslovna i banke, agencije, poslovnice (javni dio) 1 PM na 25 m?
javna namjena | o i i kancelarije 1 PM na 50 m?
Industrija i industrijski objekti 1 PM na 70 m?
zanatstvo zanatski objeki 1 PM na 50 m?
auto servis 1 PM na 20 m*
Kultura, odgoj i [djedji vrtici i jaslice 1 PM/50 m?
obrazovanje osnovne i srednje Skole 1 PM/100 m?
kina, kazaliste, dvorane za javne skupove 1 PM/50 m?
crkve 1 PM/50 m?
muzeji, galerije, biblioteke 1 PM/50 m?
Zdravstvo i ambulante, poliklinike, dom zdravlja 1 PM/20 m?
socijalna skrb
domovi za stare 1 PM/200 m?

Sport i Sportski objekti otvoreni, bez gledalista 1 PM/250m? povrsine
rekreacija Sportski objekti zatvoreni, bez gledalita 1 PM/50m? povrsine
Sportski objekti i igralista s gledalistem 1 PM/100 m?
Komunalni i Trznice 1 PM/20m? povrsine
g;%’?zztjrl" Tehnitko-tehnologke gradevine 1 PM/50 m?
Benzinske postaje 1 PM/25 m?

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na gradevinsku

bruto povrSinu odgovarajuceg tipa gradevine.

U gradevinsku bruto povrsinu za izracun PM ne uracunava se povrSina garaze.

5.1.1. Javna parkiralista i garaze

U obuhvatu plana predvidena je izgradnja javnih parkiraliSnih povrSina. Na javnim parkiraliStima, od
ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, najmanje 5% mora biti osigurano za vozila invalida.

Ne planira se izgradnja javnih garaza.
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5.1.2. Trgovi i druge veée pjeSacke povrSine

Za kretanje pjesaka, na podrucju obuhvata Plana, predvidene su dvije kategorije povrsina:
« pjeSacki nogostupi uz kolnike ulica i
» kolno — pjedacke prometnice i pjeSatke komunikacije

Vece pjeSacke povrsine i trgovi, planiraju se u sklopu rieSavanja zona drustvene i javnhe namjene i
Sportskog centra.

Slobodna Sirina pjeSackih nogostupa odnosno pjeSackih komunikacija je minimalno 1,50 metara.
PjeSacke staze koje povezuju naselje sa planiranom Setnicom rubom kanjona Cetine, ucrtane su na
kartografskim prikazima. Njihova minimalna Sirina je 3m. Preporua se obrada staza prirodnim
materijalima i uredenje sadnjom visokog zelenila, te postavom klupa i javne rasvjete, sve prema
cjelovitim idejnim projektima.

Pjesacki putevi i staze ureduju se i u sklopu povrsina zastitnog zelenila i poljoprivrednih povrsina,
primarno Kkoriste¢i postoje¢e puteve. Uz funkciju pristupa pojedinim d&esticama i njihovog
gospodarskog koristenja, mogu sluziti rekraciji i povezivanju pojedinih sadrZaja naselja.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Unutar obuhvata plana postoji mjesna telefonska centrala, a magistralni telekomunikacijski vod
poloZen je u glavnoj ulici, tj. drzavnoj cesti.

Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se rjeSavati kao samostalne gradevine na vlastitim
gradevnim Cesticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

Sve mjesne i medumjesne telekomunikacijske veze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli)
polazu se u koridorima postoje¢ih odnosno planiranih prometnica. Kabeli se polazu u kanale po
sredini nogostupa, na suprotnoj strani kolnika u odnosu na elektroenergetske kabele. Na mjestima
krizanja vodova izvode se kabelski zdenci. Omoguceno je postavljanje kanala telekomunikacijske
mreze u sve javne prometnice u obuhvatu, ovisno o potrebnom broju i prostornom rasporedu
priklju€aka.

Potrebno je posti¢i dobru pokrivenost podru¢ja mobilnom telefonijom, odnosno sustavom baznih
stanica. Bazne stanice mobilne telefonije se postavljaju na udaljenosti od postoje¢ih gradevina i
izvan zona stroge zastite spomenika kulture. Jedan antenski stup treba koristiti viSe korisnika.

5.3. Uyvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Koridori infrastrukture planirani su prvenstveno unutar koridora kolnih i kolno-pjeSackih prometnica.

5.3.1. Vodoopskrba i odvodnja - uvjeti gradnje
Vodoopskrba

Naselje Zadvarje, snabdijeva se vodom iz vodoopskrbnog sustava vodostan “HE Kraljevac” i
dovodnog magistralnog cjevovoda do naselja.

Raspolozivi tlak u mrezi zadovoljava potrebni tlak prema pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje
pozara ( NN 08/06 ).

Usvojena je vodovodna mreza prestenastog tipa, koja omogucava bolju sigurnost snabdijevanja
potroSaca, sa ugradenim pozarnim hidrantima rasporedenih prema vrijedeéem pravilniku.

Cijevi za vodoopskrbu locirane su u prometnici na udaljenost 1,00 m od ivi¢njaka, sa dubinom
ukopavanja minimum 1,00 m racunajuci od tjemena cijevi do nivelete prometnice, te kontrolnim
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Sahtama u ¢vorovima. Minimalni presjek cijevi iznosi 100 mm, koji zadovoljava istovremeni rad dvaju
hidranata.

Predvidene su okrugle cijevi koje zadovoljavaju radni tlak od 10 bari. Cijevi se polazu na posteljicu
od pijeska i zatrpavaju sitnozrnim neagresivnim materijalom do 30 cm iznad tjemena cijevi. Prije
zatrpavanja, trebaju se ispitati na odgovarajuci tlak.

U ¢vorovima treba ugraditi fazonske komade od lijevanog zeljeza unutar armiranobetonskog okna,
pokrivenog plo¢om sa otvorom i lijevano-zeljeznim poklopacem.

Odvodnja

Usvojen je razdjelni sistem kanalizacije sa potpuno odvojenim odvodenjem fekalne i oborinske
kanalizacije.

Odvodni kanali su locirani u osi prometnice, na minimalnoj dubini 1,40 i 1,60 m raCunajuc¢i od
nivelete prometnice do tjemena cijevi, sa kontrolnim revizijskim oknima od betona, ili odgovarajuceg
materijala.

Predvideni su zatvoreni kanali, okruglog presjeka, koji duz trase imaju odgovaraju¢e Sahte — okna
sa pokrovnom plo¢om na koju se ugraduje lijevano-zeljezni poklopac, vidljiv na prometnoj povrsini
sa istom kotom nivelete, kao prometnica. Predvidena je fazna izgradnja, za djelove planirane mreze.
Dozvoljava se translatorno pomicanje dionica kanala, ukoliko se ne remeti usvojenu koncepciju,
postivajuci koridore ostale infrastrukture. Takoder detaljnijim hidraulickim proracunom, dozvoljena su
manja odstupanja usvojenih presjeka pojedinih dionica.

Idejnim rjeSenjem kanalizacijske mreze razmatranog podrudja, otpadne vode spoijiti ¢e na planirani
uredaj za prociS¢avanje, lociran uz jugoistoénu granicu obuhvata plana. Sve sakupljene vode
gravitiraju jugoistonom dijelu kompleksa, te se veci dio voda gravitacijski dovode do uredaja.
Nakon procis¢avanja otpadnih voda do nivoa potrebnog za disponiranje, vode se odvode u retenciju
(lagunu), a dio tih voda bi se mogao koristiti za zalijevanje zelenih povrsina.

Oborinske vode sa prometnih povrSina ¢e se sakupiti planiranom mrezom kanala i dovesti do
najnize toCke obuhvata UPU-a, a dalje ¢e se prolaskom kroz separator ulja odvesti u retenciju
(lagunu). Na glavnom dovodnom kanalu predviden je separator ulja i masti, prije planiranog ispusta
u retenciju. Vode sa krovnih povrdina treba upustati u zelene povrsine putem upojnih bunara i
drenaznih kanala.

Kao privremeno rjeSenje, do izgradnje kanalizacijske mrezZe, predvida se koriStenje zatvorenih,
vodonepropusnih septika za fekalne vode za objekte do 10 ES, uz koristenje upojnih bunara za Ciste
oborinske vode. Za objekte sa viSe od 10 ES predvida se izgradnja uredaja za bioloSko
proc¢is¢avanje uz higijenizaciju fekalnih otpadnih voda i dispoziciju istih putem upojnih bunara uz
zadovoljenje propisanih parametara ispustanja prema zoni sanitarne zastite u kojoj se objekt nalazi.

Detaljnijom razradom tehni¢ke dokumentacije predvidjeti sve mjere zastite podzemnih voda kao i
ograniCenja u koriStenju prostora propisana Pravilnikom o utvrdivanju zona sanitarne zastite
izvoriSta (NN 52/02).

5.3.2. Elektroenergetska mreza - uvjeti gradnje

Cijelo podruéje opcine Zadvarje se napaja iz TS 35/10 kV “Kraljevac” i to putem Cetiri zra¢na 10 kV
izvoda i jednog kabelskog 10 kV izvoda.

Srednjenaponska i niskonaponska distribucijska mreza

Postoje¢a 10(20) kV mreza ¢e se dogradivati novim trafostanicama 10(20)/0.4 kV i 10(20) kV
vodovima. Za napajanje potrosaCa unutar obuhvata UPU-a kod konacCne izgradenosti plana
potrebne su 4 trafostanice 10-20/0,4 kV. Izgraditi ¢e se dvije nove trafostanice i dvije kao zamjena
za postojece trafostanice ,Zadvarje 1“ i ,Zadvarje 3 na novim lokacijama. Trafostanica Zadvarje
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(Galeb) ¢e ostati u pogonu u ovisnosti o potrebama potroSaa Galeb . Nove trafostanice su tipa
“gradska“, tri su instalirane snage 630 kVA, jedna trfostanica instalirane snage 1000 kVA. Lokacije
postojeéih trafostanica ¢e se zadrzati, a dinamika izgradnje odnosno rekonstrukcije pojedinih
trafostanica ovisit ¢e iskljuivo o dinamici razvoja konzuma na podruéju UPU-a. Trafostanice trebaju
biti opremljene prema tipizaciji HEP-a D.P. “Elektrodalmacija “Split. Planirana mreza za napajanje
neizgradenih djelova naselja ¢e biti kabelska.

Javna rasvjeta ulica, trgova i drugih pjeSackih povrSina izvodit ¢e se ili rekonstruirati prema
posebnim projektima koji ¢e definirati napajanje i upravljanje, trazeni nivo osvijetlijenosti te tip
rasvjetnih tijela i njihov razmje&taj u prostoru.

Za napajanje UPU-a Zadvarje potrebno je izgraditi-rekonstruirati sljedece:

- lzgraditi trafostanicu 110/10(20) kV ,Kraljevac* , 2x20(40) MVA

- lzgraditi tri trafostanice 10-20/0,4 kV, instalirane snge 630 kVA.

- lzgraditi jednu trafostanicu 10-20/0,4 kV, instalirane snge 1000 kVA.
- lzgraditi KB 20(10) kV od trafostanice ,Kraljevac” do granice UPU-a
- lzgraditi KB 20(10) kV rasplet unutar UPU-a do granice obuhvata

- lzgraditi javnu rasvjetu ulicne mreze unutar UPU-a.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na slijedece
uvjete:
- Zastitni pojasevi za podzemne elektroenergetske vodove su:

Podzemni kabeli Postojeci Planirani
KB 110 kV 5m 10 m
KB 35 kV 2m 5m
KB 20(10) kV 2m 5m

- minimalna gradevinska Cestica za trafostanice 10-20/0,4 kV je 7x6 m (posebno za trafostanice
instalirane snage 2x1000 kVA minimalna veli¢ina parcele je 8x8 m). Cestica mora imati direktan
pristup na javnu prometnu povrsinu

- omogucava se izgradnja TS 10-20/0,4 kV bez dodatnih ograni€enja u smislu udaljenosti od
prometnica i granica parcele, izgradnje istih unutar zona koje planom nisu predvidene za
izgradnju (zelene povrsine, parkovi i sl ).

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri prelasku kolnika
dubina je 1,2m.

- Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela.

- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlate kroz PVC cijevi promjera 110,
$160, odnosno 9200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN).

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivacko uze
Cu 50mma2.

- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguée, u nogostup prometnice. U ulicama u
koje se polazu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati planski razmjestaj instalacija u
pravilu jednu stranu prometnice za energetiku, druga strana za telekomunikacije i vodoopskrbu a
sredina ceste za kanalizaciju i oborinske vode.

- Ako se moraju paralelno voditi obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi
i za medusobno krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti maniji od 45°

Osim gore navedenih uvjeta svaka izgradnja elektroenergetskih objekata mora biti uskladena sa
odredbama iz slijedecih zakona i propisa:

Zakona o prostornom uredeniju i gradnji, “Narodne novine” R.H. br. 76/2007.

Zakona o zastiti od pozara, “Narodne novine” R.H. br.58/93 od 18.lipnja 1993.

Zakona o zastiti na radu, N.N. br.59/96 RH, od 17.07.1996.god.

Pravilnik o zastiti na radu pri koristenju elektricne energije, N.N. br. 9/87.

Pravilnik o tehnickim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivhog napona iznad
1000V, Sl.list brd4/74 i 13/78.

Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1 kV do 400 kV, Sl.list br.65/88.
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7. Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu niskonaponskih mreza i pripadnih transformatorskih
stanica, Sl.list br. 38/77.
8. Pravilnika o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije n.n. (Sl.list br.53/88)
9. Pravilnik o zastiti od elektromagnetskih polja, N.N. br. 204/03.
10. Pravila i mjere sigurnosti pri radu na elektroenergetskim postrojenjima, HEP-Bilten 3/92
11. Granskih normi Direkcije za distribuciju HEP-a:
- N.033.01 “Tehnicki uvjeti za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog
napona 1 kV do 35 kV”
- N.070.01 “Tehnicki uvjeti za izvodenje kucnih priklju¢aka individualnih objekata”
- N.070.02 “Tehnicki uvjeti za izvedbu priklju€aka u viSekatnim stambenim objektima”

Prijenosni objekti

Dalekovodima, kada se grade kao zraéni vodovi, potrebno je osigurati sljedece zastite pojaseve:

Nadzemni dalekovod | Postojeci Planirani
DV 220 kV 50m 70m
DV 110 kV 40m 50 m
DV 35 kV 30 m 30 m
DV 10 kV 15 m 15 m

Obuhvat plana presjeca postojec¢i 220 kV dalekovod Zaku€ac-Mostar.

Koristenje i uredenje prostora unutar zastitnih koridora dalekovoda treba biti u skladu s posebnim
propisima i uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.

Prostor ispod dalekovoda, u pravilu, nije namijenjen za gradnju stambenih gradevina, rekonstrukciju
stambenih gradevina kojom se povec¢ava visina gradevina ili gradevina u kojima boravi vise ljudi. Taj
prostor se moze koristiti primarno za vodenje prometne i ostale infrastrukture i u druge svrhe u
skladu s pozitivnim zakonskim propisima i standardima.

Prostor neposredno ispod dalekovoda i u njegovom zastithom koridoru uglavnom je izdvojen iz
gradevinskog podrucja naselja. U zastitnom koridoru koji grani¢i sa zonom namjene R6 — Sportski
centar, planirana je izgradnja javnog parkiraliSta u funkciji Sportske dvorane i vidikovca koji se
planira u sklopu Setnice uz rub kanjona Cetine.

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina
6.1. Uvjeti uredenja javne parkovne povrsine Z1

Nova parkovna povrsina planirana je u sklopu uredenja neizgradenog sjevernog dijela naselja.
PovrSina je odredena prirodnom konfiguracijom terena, kraSkom vrtaéom. U sklopu parkovnog
uredenja moguce je formiranje amfiteatra, ljetne otvorene pozornice, koristenjem isklju€ivo prirodnih
materijala (kamen, Sljunak, drvo) i prilagodavanjem prirodnom pokosu. Propisuje se izrada cjelovitog
idejnog rjesenja (s projektom hortikulture) kojim ¢e se ispitati mogucnosti uredenja drugih parkovnih
sadrzaja kao $to su djecja igralista, park skulptura i sl.

Takoder se planira uredenje manijih javnih zelenih povrSina, koje nisu izdvojene ovim planom,
posebno djedjih igraliSta, unutar zona mjeSovite namjene M1.

Parkovne povrSine opremaju se klupama, koSaricama za otpatke, pergolama, paviljonima,
fontanama, skulpturama, te javnhom rasvjetom, uredajima za zalijevanje, opremom za rekreaciju i sl.

6.2. Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrsina Z

Planom su predvidene nove zelene povrSine u juznom dijelu naselja, izmedu infrastrukturnih
objekata vodovoda i mjeSovite zone naselja i dvije manje zelene povrsine u sjevernom dijelu
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naselja, na lokaciji saniranih odlagalidta otpada. Potrebno ih je hortikulturno obraditi kao povrSine
pejzeznog i zastitnog zelenila koristeéi autohtone vrste, posebno one koje traze minimalno
odrzavanije. Ilzmedu granice obuhvata UPU-a i kanjona Cetine planira se uredenje Setnice sa nizom
vidikovaca. dio prostora Izmedu 3etnice i naselja potrebno je zadrzati kao prirodni teren uz
minimalne zahvate parternog uredenja i sadnju autohtonog bilja.

Na lokacijama saniranih odlagali&ta moguce je uredenje javnih parkiralista na dijelu zone do
maksimalno 10% povrsine.

Planom su predvideni i potezi zelenila u formi drvoreda. Ulice za koje vrijedi ova obveza su
oznacene na kartografskom prikazu br. 2 Prometna, uli€na i komunalna infrastrukturna mreza.
Drvored je potrebno smijestiti u pojas minimalne Sirine 1m izmedu ruba nogostupa i kolnika. Za
drvored je potrebno odabrati autohtonu vrstu visokog zelenila. Maksimalni razmak stabala je 12m.

Visko zelenilo je obvezno planirati i u okviru ili uz rubove javnih parkiraliSnih povrsina i to jedno drvo
na maksimalno 150m2 parkiraliSne i kolne povrsine (povrsine pod asfaltom).

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Ambijentalne vrijednosti prostora u cjelini se Stite uklapanjem vecih cjelina prirodnog i kultiviranog
krajobraza u povrSine zastitnog zelenila i poljoprivredne povrsine, koje prozZimaju izgradene
strukture. Posebno se $&tite vrtace i podzidi, zabranom preoblikovanja terena i rudenja podzida.

Uvjeti zaStite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina jezgre Zadvarja detaljnije ¢e se definirati
Detaljnim planom uredenja navedenog podrucja.

7. 1. Mjere i uvjeti zastite prirode

- U cilju poboljsanja ekoloskih i mikroklimatskih prilika s tvoriti kvalitetan zeleni sustav naselja u
vidu mreZe parkova i drvoreda

- prilikom oblikovanja zelenih povrsina u $to veéoj mjeri zadrzati postojecu vegezaciju i uklopiti u
krajobrazno uredenje; koristiti autohtone biljne vrste

- u $to veéoj mjeri oCuvati cjelokupan prirodni pejzaz

- pri oblikovanju gradevina koristiti koristiti materijale i boje prilagodene obiljezjima okolnog
prostora i tradicijske arhitekture

Podru¢je obuhvata UPU-a je u neposrednoj blizini (ne preklapa se) podrucja EkoloSke mreze
Republike Hrvatske, a tu se nalaze podruéja vazna za divlje svojte, osim ptica i staniSne tipove
HR2000929 Rijeka Cetina s kanjonom.

Za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na ekoloski
znacajno podrudje ili zasti¢enu prirodnu vrijednost/ prirodnu vrijednost predvidenu za zastitu, treba
sukladno Zakonu o zastiti prirode ocijeniti njihovu prihvatljivost.

8. Postupanje s otpadom

U okviru obuhvata svake gradevne Cestice stambene namjene potrebno je predvidjeti dostupan i
vizuelno zaklonjen prostor za privremeno odlaganje otpada kuénog tipa.

Preporu¢a se poticanje stanovni$tva na odvojeno prikupljanje pojedinih vrsta otpada (npr. papir,
staklo, metali, plastika i sli€no) postavljanjem grupa odgovarajuéih spremnika na javne povrsine

(ekoloski otoci). Spremnici se postavljaju na javnim povrSinama prema uvjetima nadleZzne sluzbe.
Potrebno je omoguciti nesmetan pristup posebnom vozilu, do spremnika.

Gradevinski otpad sa gradevinskih ¢estica treba se odlagati na za to predvidenim lokacijama

UPU NASELJA ZADVARJE (sa gospodarskom zonom) 17



9. Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli$

Temeljna mjera zastite okoliSa je izgradnja planirane komunalne infrastrukture i ukupno uredenje
gradevnih Cestica odnosno okolida gradevina. Planiranom komunalnom infrastrukturom se negativni
utjecaji na okoli§ bitno umanijuju ili otklanjaju kroz slijedece mjere i rieSenja:

»« usvojen je razdijelni sustav odvodnje,

» propisuje se ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije,
» Usvojen je zatvoreni sustav odvodnje,

» Osigurana je kvalitetna vodoopskrba podrucja obuhvata Plana.

Primjenom kabelskih (podzemnih) vodova 20(10) kV i vodova nn (1kV) viSestruko se povecéava
sigurnost napajanja potro$aca, uklanja se opasnost od dodira vodova pod naponom i uklanja se
vizualni utjecaj nadzemnih vodova na okoli§. Trafostanice gradskog tipa izgraditi u obliku objekta
adekvatno arhitektonski oblikovanog i uklopljenog u okoli§. Gradske trafostanice koje su locirane u
drugim objektima ili njihovoj blizini treba adekvatno zastititi od Sirenja negativnih utjecaja na okolis
(buka, zagrijavanje, vibracije, pozar i sl.). Sve pasivne metalne dijelove vodova i postrojenja bez
obzira na vrstu lokacije treba propisno uzemljiti i izvrSiti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini
istih kako bi se eliminirale potencijalne opasnosti za ljude koji povremeno ili trajno borave u njihovoj
blizini.

9. 1. Urbanisti¢ke mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Sklanjanje ljudi

Prema odredbama “Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se

moraju graditi skloniS§ta i drugi objekti za zastitu” (N.N. br. 2/91) za naselja sa manje od 2000

stanovnika ne moraju se graditi sklonista niti drugi objekti za zastitu stanovnistva.

Zastita od rusenja

Radi evakuacije ljudi i dobara ceste i ostale prometnice §titite se od ruSenja zgrada propisanom

minimalnom udaljeno$¢u gradevnog od regulacijskog pravca od 5m. Obzirom da je najveca

dopustena visina gradevina 10,5m, uruSavanje se dogada unutar granica gradevinske Cestice
pojedine gradevine a prometna povrsina ostaje nezakréena.

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara temelje se na procjeni ugrozenosti od pozara i planu zastite od pozara.

Zastita od pozara provodi se planiranjem i uredivanjem vatrobranih pojaseva i pozarnih zapreka

(npr. ulice, parkovi, druge negradive povrsine).

S obzirom na gustocu izgradenosti, izgradenog dijela gradevinskog podrucja koja je manja od 30%,

ne utvrduju se pojaCane mjere zastite.

Posebni uvjeti gradenja iz podrucja zastite od poZara su slijededi:

1. U sluaju da se u objektima stavlja u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i plinovi
potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢&lanka 11. Zakona o zapaljivim tekuc¢inama i
plinovima (N.N. 108/95)

2. Mijere za$tite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku s posebnim naglaskom na:

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (N.N. 35/94, 142/03)

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (N.N. 8/06)

3. Gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4m. Ova udaljenost moze biti i
manja ako se dokaze (uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne
karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr.) da se
poZar neée prenijeti na susjedne gradevine

4. |zlazne putove iz gradevina projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (izdanje
2003. god. i 2006. god)

5. Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupoZarne zidove, prodore cjevovoda,
elektri¢nih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijskevodove, vatrootporna i
dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarate za zastitu od poZara, ostakljenja otporna prema
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pozaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u skladu s hrvatskim normama HRN
DIN 4102.

6. Garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106, a
sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VDS.

7. Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave splitsko —
dalmatinske, te na osnovu njih izraditi elaborat zastite od pozara, koji ¢e biti podloga za izradu
na glavnog projekta.

Zastita od potresa

Planirane gradevine moraju se projektirati u skladu sa vazeéom tehniCkom regulativom koja
odreduje uvjete za potresna podruja. Kod rekonstruiranja postojecih gradevina izdavanje
lokacijskih dozvola ili rjeSenja o uvjetima gradenja treba uvjetovati ojaCavanjem konstrukcije
gradevine sukladno vazeéim zakonima, propisima i normama.

10. Mjere provedbe plana

Gradevine osnovne namjene u obuhvatu plana se mogu graditi po ishodenju lokacijskih dozvola i
zapocetim radovima na uredenju javno prometnih povrsina sa kojih se pristupa tim gradevinama.
Unutar obuhvata plana sekundarna prometna mrezZa, koja nije ucrtana u planu, realizirat ¢e se
putem lokacijskih dozvola za pojedine dionice (logi¢ne cjeline), a temeljem odredbi ovog plana.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Propisuje se izrada detaljnog plana uredenja unutar granica zastite graditeljske povijesne bastine -
zastiéeno gradsko seosko naselje. Granica DPU-a ucrtana je na kartografskom prikazu br. 3.2.
Uvjeti koristenja uredenja i zastite povrSina. Prije izrade DPU-a potrebno je izraditi konzervatorsku
podlogu.

10.2. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni

U obuhvatu UPU-a nema gradevina protivnih planiranoj namjeni.
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