Napomena: Odredbe za provodenje pocinju ¢lankom 5. Prva Cetiri ¢lanka rezervirana su za temeljne odredbe Odluke o
donosenju Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Zadvarje. Tekst crne boje je iz Prostornog plana
uredenja Op¢ine Zadvarje ("Sluzbeni glasnik Opcine Zadvarje", br. 2/06, 1/12 i 5/16);

prekriZen tekst se brise, a tekst crvene boje se mijenja/dopunjuje ovim Izmjenama i dopunama PPUO-a

Il. ODREDBE ZA PROVODENIJE PLANA

Clanak 5.
(1) Pojedini pojmovi u smislu ove Odluke imaju sljedec¢e znacenje:
Balkon je dio pojedine etaZe zgrade, koji cijelom svojom povrsSinom izlazi izvan obrisa zgrade i nije
natkriven, osim podnom plocom balkona na katu iznad,
Dvojna (poluotvorena) zgrada je zgrada kojoj se jedno bocno procelje nalazi izgradeno uz boc¢no procelje
susjedne zgrade, a uz ostala procelja nalazi se uredeni ili neuredeni dio gradevne Cestice, odnosno uredena
prometna povrsina,
EtaZa je naziv za pojedinu prostornu razinu zgrade (Podrum-Po, Suteren-S, Prizemlje-P, Kat-K i Potkrovlje-
Pk). Najmanja svijetla visina pojedine etaZe ne smije biti manja od 2,40 m, osim nestambenog podruma
gdje je moguca i manja visina. Najveca visina etazZe se utvrduje u odnosu na namjenu prostora na pojedinoj
razini gradevine.
Gradivi dio gradevne Cestice je povrsina gradevne Cestice unutar koje se mora smjestiti izgradena povrsina
zemljisSta pod gradevinama (ortogonalne projekcije svih nadzemnih dijelova gradevina), a odredena je
opéim i posebnim lokacijskim uvjetima u pogledu najmanjih udaljenosti gradevina od granica gradevne
Cestice.
Gradevni pravac je zamisljeni pravac kojim se odreduje polozaj gradevine na gradevnoj Cestici na nacin da
se na njega naslanjaju najmanje dvije najistaknutije tocke procelja gradevine, a odreden je u odnosu na
regulacijski pravac.
Interpolacija je u smislu ovog Plana gradnja gradevine na neizgradenoj gradevnoj Cestici unutar izgradenog
dijela naselja pri ¢emu su okolnim postoje¢im gradevinama odredeni regulacijski i gradevinski pravci i ne
podrazumijeva nuzno interpolaciju gradevine izmedu dvije susjedne gradevine.
Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja.
Konacno zaravnan i ureden teren na gradevnoj Cestici moZe se oblikovati na nacin da odstupa najvise 1,00
m u visinu u odnosu na prirodni teren prije gradnje.
Kosi teren je teren nagiba veéeg od 15%.
Nerazvrstana cesta je javna prometna povrsina koja se koristi za promet prema bilo kojoj osnovi i koja je
pristupacna vec¢em broju raznih korisnika, a nije razvrstana u javnu cestu u smislu posebnog propisa.
Osnovna gradevina je zgrada namjene koja je jedina ili preteZita unutar povrSine odredene namjene.
PreteZitost namjene osnovne gradevine odreduje se natpolovi¢nim udjelom odredene namjene u njezinom
ukupnom GBP-u.
Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga volumena u konacno
uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Pomocna gradevina je gradevina koju je moguée smjestiti na istoj gradevnoj cestici s osnovnom
gradevinom, a namijenjena je smjestaju njezinih dopunskih sadrZaja koji sluZe njezinoj redovnoj uporabi.
Pomocne gradevine su: garaze za osobna vozila, drvarnice, spremista, nadstresSnice i vrtne sjenice, bazeni za
vlastite potrebe, kotlovnice za kruto i tekuce gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje,
ljetne kuhinje i sl.
Posebni propis je vazeéi zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podrucje pojedine djelatnosti iz
konteksta odredbi.
Postojeca gradevina je gradevina odredena Zakonom ili posebnim zakonom iz podrucja gradenja.
Postojeci gradevinski pravac je pravac prema regulacijskom pravcu koji je definiran postoje¢im susjednim
gradevinama u odnosu na predmetnu geadevinsks gradevnu Cesticu.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova,
Prizemlje (P) je dio gradevine (iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m iznad
konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine ili Ciji se prostor
nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova),
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Prostor ogranicenja je prostor u okviru Zastitnog obalnog pojasa (ZOP-a) a obuhvaca prostor kopna u Sirini
1000 m od obalne crte i pojas mora u Sirini 300 m od obalne crte a koji se prema prikazuju u grafickom
dijelu elaborata Prostornog plana u mjerilu 1:25000 i 1:5000.

Regulacijski pravac je pravac povucen granicom koja razgrani¢uje povrsinu postojeceg ulicnog koridora/
trase (prometne povrsine) u izgradenim dijelovima naselja, odnosno povrsinu planiranog ulicnog koridora
(prometne povrsine) u neizgradenim dijelovima naselja od povrsina gradevnih Cestica. Gradevna Cestica
mozZe imati viSe regulacijskih pravaca.

Suteren (S) je dio gradevine ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga volumena u
konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem
izvan terena,

Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, Cija
visina ne moze biti viSa od 1,2 m,

Zakon je vazeci zakonski propis iz podrucja prostornog uredenja.

Opce odredbe

Clanak 6.
(1) Prostornim planom utvrduju se uvjeti za dugoro¢no uredenje podrucja Opéine Zadvarje, svrhovito
koristenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevinskog i drugog zemljiSta, zastitu okolisa, te
posebno zastitu kulturne bastine i vrijednih dijelova prirode i krajolika.
(2) PPUO Zadvarje obuhvaca prostor povrsine 1808 ha, koji sadrZi naselje Zadvarije.
(3) Svrha i opci cilj Prostornog plana je osiguranje razvoja Opcine na nacelima odrzivog razvoja. Ovaj cilj ¢e
se ostvarivati na nacin da se propiSe, omoguci i potice:

— Prostorni razvoj zasnovan na demografskom razvitku, koji se temelji na prirodnom prirastaju
stanovniStva, doseljavanju i povratku stanovnika, te uspostava ravnoteZze izmedu takvog
demografskog razvitka i prostornog razvoja Opcine.

— Zastita vrijednih podrucja, ugrozenih dijelova prirode, arheoloskih i spomenickih zona i lokaliteta, te
vrijednih krajolika.

— Gospodarski razvoj zasnovan na turizmu te proizvodnji sa Cistim tehnologijama, proizvodnim
pogonima manjeg kapaciteta (mala i srednja poduzeca) .

— Osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadrZaje drzavnog i Zupanijskog
znacaja u skladu sa njihovim realnim potrebama.

— Ustanovljenje planskih kriterija i mjera koje ¢e potaknuti povezivanje podrucja Opcine i osiguranje
jednakomjernog razvoja cijelog prostora Opcine. Pritom nastojati ocuvati specificne znacajke i
identitet pojedinih naselja.

Clanak 6a.
(1) Odredbe Prostornog plana neposredno se primjenjuju:
— za podrudja za koja nije utvrdena obveza izrade urbanistickog plana uredenja;
— za neizgradeno gradevinsko podrucje, odnosno na kojem je izgradena osnovna infrastruktura

(premetna—povrsina orelalcaie ce gsigrraya orictin o—dao-—goradeune fostice adnosngzorade iaung

gradevina za odvodnju otpadnih voda prema mjesnim prilikama odredenim prostornim planom i
prometna povrsina preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade),

— za rekonstrukciju postojecih gradevina;

— za gradnju prometne i komunalne infrastrukture.

(2) Izgradeni dio gradevinskog podrucja, neizgradeni te neuredeni dio gradevinskog podrucja naselja
prikazan je u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Gradevinska podrucja
naselja i izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja“ u mjerilu 1:5.000.
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Clanak 6b.
(1) Zasti¢eno obalno podrucje (ZOP) obuhvaca podrucje Citave opcine Zadvarije.
(2) U okviru ZOP-a odreden je prostor ograni¢enja koji obuhvaéa prostor kopna u Sirini 1000 m od obalne
crte i pojas mora u Sirini 300 m od obalne crte a koji se prikazuju grafickom dijelu elaborata Prostornog
plana u mjerilu 1:25000 i 1:5000.

1. UVIETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCIU OPCINE

Clanak 7.
(1) Odredivanje namjene povrsina temelji se na prikladnosti prostora za preteine ili karakteristi¢ne i
isklju¢ive namjene kao i na utvrdivanju dinamicnih djelovanja i ucinaka funkcija u prostoru (prometni
sustavi, sustav sredisnjih naselja i razvojnih sredista, gravitacije, poticaji razvoju i revitalizaciji podrucja i
djelatnosti, opcoj zastiti i uredenju prostora i sl.).

(2) Utvrdivanje namjene povrsina, polazi od:
— vrijednosti pojedinih podrucja (prirodnih i kulturno povijesnih)
— zatecenog stanja koristenja prostora
— prostorno-funkcionalnih cjelina (naselje, izdvojenih naseljskih cjelina).

Clanak 8.

(1) PPUO Zadvarje prema osnovnoj namjeni prostor se razgranicava na:

— povrsine naselja

— povrsine za razvoj i uredenje naselja

— povrsine izvan naselja za izdvojene namjene

— poljoprivredne i Sumske povrsine

— vodne povrsine

— povrsine infrastrukturnih sustava
(2) Prostornim planom, unutar svake od navedenih povrsina, utvrduje se detaljnija namjena prostora:
povrsine naselja, povrSine za razvoj i uredenje naselja i povrsSine izvan naselja za izdvojene namjene, i
prikazuju se sa razgranicenjem na izgradeni i neizgradeni dio.
(3) Koristenje i namjena povrsSina iz stavka 1. ovog clanka prikazano je u grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana, kartografski prikaz broj 1. Koristenje i namjena gexsinaprostora u mjerilu 1:25.000.

Clanak 9.
(1) Detaljnije razgranicavanje prostora Opcine Zadvarje prema temeljnim obiljeZjima, namjenama, oblicima
koriStenja i zastite, prikazanim u Prostornom planu na kartografskim prikazima u mjerilu 1:25000 i 1:5000,
odreduje se detaljnijim planovima, lokacijskim, odnosno gﬁa%ﬁ#ﬁ gradevmsklm dozvolama sto se izraduju
i donose u skladu sa Zakonom, ovim odredbama i g 2

Bpéine-Zadvarje-odgovaraju¢im posebnim propisima.

Clanak 10.
(1) Razgranicenje povrsine naselja, povrsina za razvoj i uredenje naselja i povrsina izvan naselja za izdvojene
namjene, obavljeno je utvrdivanjem granica gradevinskog podrucéja prema namjeni, sukladno kriterijima
ove Odluke.

2. UVIETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1 GRAPEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU
Clanak 11.

(1) Gradevine od vaZnosti za Drzavu odredene su posebnim propisom i Prostornim planom Splitsko-
dalmatinske Zupanije, a na podrucju Opcine Zadvarje to su:
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Prometne gradevine

Cestovne gradevine:

— D 8; GP Pasjak (gr. R. Slovenije) — Sapjane — Rijeka — Zadar — Split - GP Klek (gr. BiH) - G.P. zaton Doli (gr.
BiH) — Dubrovnik - GP Karasovici (gr. Crne Gore)

— D 39; gr. BiH — Arzano - Cista Provo - rotor Sestanovac - Dubci (D8)

Energetske gradevine

— Hidroelektrana HE Kraljevac, snaga 59,2 MW
— Suncana elektrana Zadvarje (planirana)

— Dalekovod DV 220 kV Mostar — Zakucac
Vodne gradevine

— gradevine na vodotoku rijeke Cetine

——vodezahvatkralievae

Gradevine za koriStenje voda
— vodoopskrbni sustav Makarskog primorja, glavni objekti zahvat — dovod - UKVP , Zadvarje” i podsustav
Zadvarje — Sestanovac

Clanak 12.
(1) Gradevine od vaZnosti za Zupaniju na podrucju Opcine Zadvarje:
Prometne gradevine s pripadajuéim objektima i uredajima
Cestovne gradevine:

Zupanijske ceste (postojeée i planirane)

— 7C 6166 Omi$ (D8) — Kuti¢e — Slime — D 39

Lokalne ceste: sve lokalne ceste na podrucju Opcine kategorizirane prema posebnom propisu (Odluka o
razvrstavanju javnih cesta)

Dalekovodi od 35 kV do 220 kV s trafostanicama i rasklopnim postrojenjima na tim dalekovodima i TS 35/10
kV:
— DV 2x110 KV HE Kraljevac — Kraljevac |

— DV Kraljevac - Katuni
— DV Katuni — Zagvozd
— DV 220 Mostar - Zakucac

— TS 110/35 KV Kraljevac

—FS 3540 kralioyae

— DTS 30/110 Katuni

Izgradnja dalekovoda, transformatorskih stanica i rasklopnih postrojenja napona 220 kV i niZeg u svrhu
povezivanja suncane elektrane s postoje¢im sustavima prijenosa i distribucije rjeSavat ¢e se u sklopu izrade
projektne dokumentacije za sunéanu elektranu u postupku izdavanja lokacijske i/ili gradevinske dozvole za
izgradnju suncane elektrane.

Regionalni plinski distribucijski sustav

Visokotlaéni plinovod MRS Zagvozd — RS Sestanovac — RS Imotski — RS Vrgorac max. radnog tlaka 12 bar
predtlak

Srednjetla¢ni plinovod

Vodne gradevine

Zahvat povrsinskih voda Kraljevac

Regulacijske i zastitne gradevine

— regulacijske i zastitne vodne gradevine na lekalaim vodama Il reda (stalni vodotoci, bujice, odvodni
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kanali, retencije i dr.)

— gradevine za obranu od poplava na lekaksims vodama Il reda

— gradevine za zastitu od erozije i bujica koje poboljSavaju postojeéi rezim voda podrucja Zupanije
(ustave, brane, stepenice, pregrade, izgradene kinete, zidovi i dr.)

Gradevine za gospodarenje otpadom
— ReciklaZna dvorista

2.2 GRADEVINSKA PODRUCIA NASELIA

Clanak 13.
(1) Prostornim planom utvrdena su podrucja za razvoj i uredenje naselja. To su podrucja u kojima se veé
nalazi ili se planira stambena gradnja, objekti i sadrZaji koji prate stanovanje, tj. organizaciju Zivota u
stambenom naselju kao Sto su objekti drustvenog standarda (predskolske i Skolske ustanove, zdravstveni
sadrzaji i sl.), sportski objekti fiziekeeaiture, objekti usluznog, proizvodnog zanatstva, ugostiteljski objekti,
prodavaonice i sl., turisticki objekti, komunalni objekti i objekti infrastrukture, mreza pjesackih puteva,
lokalnih kolnih prometnica, parkiralista, javnih prostora, zelenih povrsina i dr.
(2) Prostornim planom se u okviru gradevinskih podrucja naselja omogucuje gradnja skladista, komunalnih
servisa, raznih radionica i pogona, od obrtnickih do industrijskih (tzv. naseljska industrija), uz uvjet da ne
zagaduis oneciScuju zrak, ne prouzrokuju buku vec¢u od normi utvrdenih za stambeno naselje, ne privlace
pretjerani promet teretnih vozila i/ili ne zahtijevaju velike povrsine zemljista.
(3) Na jednoj gradevinskeispareeli gradevnoj Cestici u zoni mjeSovite namjene mogu se graditi stambene,
stambeno- poslovne, poslovne, te pored njih gospodarske i pomoéne gradevine koje Cine stambenu i
gospodarsku cjelinu.
(4) Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stavka mogu se koristiti i prostori ili gradevine koji ranije nisu bili
namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili u dijelu stambenog, pomocnog ili gospodarskog prostora.
Stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomocéne i
gospodarske gradevine u drugom planu.

Clanak 14.
(1) Gradevinska podrucja naselja su povrSine mjesovite (prevladavaju¢e) namjene u kojima prevladava
stambena izgradnja (primarna namjena), te svi sadrzaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena):
javni i drustveni, gospodarski (proizvodni, poslovni, ugostiteljsko turisticki), Sportsko- rekreacijski, kao i
prometne, zelene povrsine te komunalni objekti i uredaji.
(2) Unutar gradevinskih podrucja naselja, ovim Prostornim planom je utvrdeno razgranicenje na:
a) izgradeni dio gradevinskog podrucja
b) neizgradeni dio gradevinskog podrucja
c¢) neuredeni dio gradevinskog podrucja.
(3) Gradevinska podrucja iz stavka 1. ovog €lanka sastoje se od izgradenog i neizgradenog dijela, a ucrtana
su u grafickom dijelu Prostornog plana, kartografski prikaz broj 4. “Gradevinska podrucja naselja i izdvojena
gradevinska podrucja izvan naselja” u mjerilu 1:5000.
(4) ratels—granice—gradevinsk podrutia—naseia—razgrand sig—gradev a—podrutja—pa—izoradeni
Srad : g =5 granies atasts Granice gradevinskih
podrucja, njihovo razgrani¢enje na izgradeni, neizgradeni i neuredeni dio, te razgranienja namjena
povrsina, utvrdeni su u nacelu granicama katastarskih cestica. Razgranienja gradevinskog podrucja
prikazana su na kartografskom prikazu broj 4. ,Gradevinska podrucja naselja i izdvojena gradevinska
podrucja izvan naselja“ u mjerilu 1:5000, na katastarskom planu kao podlozi.
(5) Tamo gdje nije moguce odrediti granicu gradevinskog podrucja po granicama katastarskih Cestica (velike
katastarske Cestice, oblici parcelacije koju treba prilagoditi zateCenom stanju, velike izduzene nepravilne
Cestice ili sklopovi takvih Cestica), granice gradevinskog podrucja su definirane tako da je ucrtana linija
razgranicenja po kojoj treba izraditi odgovarajuci geodetski elaborat.

Clanak 15.
(1) Formiranje gradexinske gradevne Cestice unutar gradevinskog podrucja je obvezno za svaku gradevinu,

lipanj, 2026. Stranica 5 od 62



povrsine i oblika koji omogucava njeno racionalno koristenje, te gradnju sukladno odredbama ove Odluke.

Clanak 16.
(1) Svaka gradevna Cestica u neizgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja mora imati osiguran neposredan
pristup na prometnu povrsinu minimalne Sirine 5,5 m.
(2) U izgradenom gradevinskom podrucju minimalna Sirina iz stavka 1. ovog ¢lanka moZe biti i manja, ali ne
manja od 3 m uz uvjet da se na maksimalno svakih 50 m treba osigurati prostor za mimoilazenje vozila
dodatne Sirine 3 m za duzinu vozila.
(3) lzuzetno od gornjeg stavka, za interpolaciju novih gradevina, rekonstrukciju i zamjenu postojecih
gradevina na kosom terenu (sa nagibom terena veéim od 15%) moZe se dopustiti neposredan pjesacki
pristup gradevnoj Cestici u Sirini najmanje 1, 5 m, uz uv;et da je najveca duzma toga pristupa 50 m.
(4) Prometne povrsine as g s=s& preko kojih se osigurava
neposredan pristup do gradevnlh Cestica su povrsine kOje zadovoljavaju Sirinu odredenu ovim Planom i za
koje je ispunjen jedan od slijedeéih uvjeta:
a) koje su evidentirane u katastarskom operatu s katastarskim brojem,

Eﬁe%ﬁiﬁﬂ:pléﬁeﬁ#

povrsine, edge
C) enepewrsine za kOje pOStOJI pravo sluznosti za prolaz do gradevne Cestice.

d) koje u naravi postoje i koje su evidentirane iedge
karti (,,DOF-u“).

& na odgovarajucoj digitalnoj ortofoto

Clanak 17.
(1) U slucaju prilaza na drzavnu, zupanusku ili lokalnu cestu potrebno je ishoditi posebne uvjete prikljucenja
u postupku izdavanja tekaeijsie-i-gradevinske-dezvele akta za gradenje.

Clanak 18.
(1) Ma U gradevinskom podrucju naselja mogu se utvrditi uvjeti uredenja prostora za izgradnju novih
objekata samo u sIucaJu ako Je prethodno aﬁé@n@@@aﬁ#&% izdan akt za gradnju prometnice,
odnosno ako graé 3 iag gradevna Cestica ima
pristup definiran stavkom 4 clanka 16 OV|h odredbl

Clanak 19.
(1) Najmanja moguca Cestica gradevinskog zemljisSta moZe sacinjavati i samu osnovu starog objekta u starim
seoskim ambuentlma za potrebe rekonstrukcije i sl., aI| uz arhltektonsku |spravnost takve |zgradnje

Clanak 20.
(1) Minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.
(2) 1znimno, udaljenost iz stavka 1. ovog ¢lanka moZe biti i manja u slucaju interpolacije gradevine izmedu
postojecih gradevina koje su smjestene na manjoj udaljenosti u skladu sa ¢l. #3=71 ove Odluke.
(3) Gradevme na gradevnlm Cesticama, koje se jednim dijelom naslanjaju na bujice, gradit ¢e se u skladu s
vodopravnim aktima tj. na udaljenosti koja ¢e omoguditi uredenje korita
vodotoka i |zvedbu inundacije potrebite za najveci protok vode, odnosno na udaljenosti koja ¢e omoguditi
pravilan pristup vodotoku.
(4) Udaljenost gradevinske od regulacijske linije ne primjenjuje se u zastiéenim dijelovima naselja ili kod
pojedinacnih zasti¢enih gradevina, kao i u pretezno izgradenim dijelovima naselja.
(5) Prilikom dogradnje izgradenih gradevina, dogradeni dio zadrZava postojeci gradevni pravac.
(6) Minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih paseela Cestica iznosi najmanje 3,0 m za obiteljske
kuée odnosno H/2 (H je visina gradevine do krovnog vijenca) za viSestambene, stambeno-poslovne i
poslovne gradevine.
(7) Objekt se mozZe postaviti, uz suglasnost ovlastenika susjednog zemljiSta i blize od 3,0 m od granice
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susjedne gradevinskepareele gradevne Cestice, ukoliko udaljenost izmedu objekata iznosi minimalno 6,0 m.

Clanak 21.
(1) Gradevinska podrucja naselja mjeSovite namjene su povrsine u kojima prevladava stambena izgradnja
niske gustoée te svi sadrZaji naselja koji prate stanovanje: Sportsko-rekreacijski, zdravstveni, obrazovni,
vjerski, trgovacki, turisticko ugostiteljski i servisni, kao i prometne, zelene povrsine, komunalni objekti i
uredaji.
(2) Sadrzaji sekundarne namjene, kao $to su radne, poslovne i ostale djelatnosti osim na nacin da se utvrdi
povrsina odredene namjene, mogu se ostvariti koristenjem zasebne gradevine, dijela gradevine, zasebne
pareele Cestice ili dijela pareele Cestice uz uvjet da ove aktivnosti ne stvaraju buku i ne zagaduju zrak ili tlo
iznad dozvoljenih granica, te ne zahtijevaju teski transport.

Clanak 22.

(1) Na jednoj gradevinskeispareeli gradevnoj Cestici u zoni mjeSovite namjene mogu se graditi stambene,
stambeno- poslovne, poslovne, te pored njih gospodarske i pomoéne gradevine koje Cine stambenu i
gospodarsku cjelinu.

(2) Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stavka mogu se koristiti i prostori ili gradevine koji ranije nisu bili
namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili u dijelu stambenog, pomocnog ili gospodarskog prostora.
Stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomoéne i
gospodarske gradevine u drugom planu.

Clanak 23.
(1) Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske kuce i viSestambene zgrade.
(2) Poslovnim gradevinama smatraju se gradevine:
— namijenjene za tihe i Ciste djelatnosti (kancelarije, uredi, trgovacki, turisticko ugostiteljski sadrzaji,
frizerski, krojacki, postolarski, fotografski i slicni usluzni sadrzaji)
— namijenjene za bucne i potencijalno Stetne po okolinu djelatnosti (manji proizvodni pogoni, te
automehanicarske, limarske, lakirerske, bravarske, kovacke, stolarske radionice, klaonice i sl.)
(3) Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine ukoliko za to postoje tehnicki
uvjeti.
(4) Bucne i potencijalno Stetne djelatnosti lociraju se u rubnim zonama gradevinskog podrucja naselja, a
postojeci pogoni se zadrzavaju uz provedbu odgovarajuéih mjera zastite.

Clanak 24.

(1) Pomocnim gradevinama smatraju se: garaZze za osobna vozila, drvarnice, spremista, nadstresSnice i vrtne
sjenice, bazeni za vlastite potrebe, kotlovnice za kruto i tekuée gorivo, podzemni i nadzemni spremnici
goriva za grijanje, ljetne kuhinje i sl.
(2) Gospodarskim gradevinama smatraju se:
— bez izvora zagadenja (Supe, kosnice, sjenici, spremista poljoprivrednih proizvoda i strojeva, susare,

manji pogoni za preradu i sl.)
— s potencijalnim izvorima zagadenja (staje, svinjci, kokoSinjci i sl.)

Clanak 25.
(1) Prostornim planom se odreduje da se u izgradenost gradevinske gradevne Cestice ne racuna projekcija
potpuno ukopanih podrumskih dijelova gradevine.

Clanak 26.

(1) Prilikom gradnje gradevine obvezno je oCuvanje prirodne konfiguracije terena geadeviaske gradevne
Cestice na nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno ili
ostavlja u prirodnom ili zate¢enom nagibu. Ukoliko se objekt gradi uz bujice, tj. povremene vodene tokove,
treba regulirati postojeci tok bujice prema posebnim uvjetima.

(2) Visina novih potpornih zidova ne smije prije¢i 1,5 m. lzgradnja ograda pojedinacnih gradevinskik
gradevnih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu gradenja i to donji dio visine 1,0 m od punog
materijala, te ostali gornji dio transparentan ili u obliku zelene Zivice. Za gradnju na strmim terenima se

lipanj, 2026. Stranica 7 od 62



mogu primijeniti uvjeti propisani Pravilnikom o prostornim planovima (NN 152/23).

(3) lznimno, visina ulicne ograde moze biti i viSa kada je to nuZno radi zastite gradevine, nacina njenog
koriStenja ili je u skladu sa susjednim pareetama Cesticama odnosno tradicijskim nacinom gradnje.

(4) Visina ograde izmedu susjednih paseela Cestica moZe biti najviSe 2,0 m mjereno od kote konacno
uredenog terena.

(5) Najmanje 30% povrsine gradewinske gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeni teren.

(6) Izmedu ceste (ulice) i kuée obvezno je uredenje predvrta.

(7) Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i slicho moraju se izvesti da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina.

Clanak 27.

(1) Podrum moze imati veéu povrsinu od povrsine nadzemne gradevine i moZe zauzeti najvise 70% povrsine
gradevinske gradevne Cestice samo ako se izvodi kao potpuno ukopani dio gradevine.

(2) Podrum moze biti smjesten na manjoj udaljenosti od granice gradexinske gradevne Cestice od one koja
je odredena Prostornim planom za nadzemni dio gradevine, odnosno i na samoj granici gradevinske
gradevne Cestice. U tom slucaju, podrum mora biti izveden ispod razine terena, a povrsina terena nad
podrumom izvan povrsine nadzemne gradevine mora biti uredena kao parkiraliSte, terase i uredene zelene
povrsine (travnjaci, nisko zelenilo, umjetno oblikovani humci, zelene ograde i sl.).

Clanak 28.
(1) U gradevinskom podrucju naselja mogu se graditi obiteljske i viSestambene zgrade.
(2) Minimalne dozvoljene povrSine gradevinskih—parcela gradevnih Cestica za obiteljske kuce u
neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja iznose:
400 m2 za otvoreni tip izgradnje,
300 m2 za poluotvoreni tip izgradnje,
200 m2 za gradevine u nizu.
(3) Bruto izgradenost gradexinske-pareele gradevne Cestice za obiteljske ku¢e moze iznositi najvise:
25 % za otvoreni tip izgradnje,
35% za poluotvoreni tip izgradnje,
50% za gradevine u nizu,
u neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja.

Clanak 29.

(1) Bruto izgradenost pareele gradevne Cestice za izgradnju viSestambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih
gradevina ne moze biti ve¢a od 30%.

(2) Povrsina gradevinskepareele gradevne Cestice visestambene, stambeno poslovne i poslovne gradevine
utvrduje se u postupku izdavanja lekaeijske-dezvele akta za gradenje, shodno potrebama te gradevine i
obuhvaca zemljiste ispod gradevine i zemljiste potrebno za njenu redovitu upotrebu, kao i zemljiste
potrebno za rjeSavanje prometa u mirovanju (parkiraliste) u neizgradenim dijelovima gradevinskog
podrucja — podrucja naselja i na povrSinama za razvoj naselja, uz uvjet da ne moze biti manja od 1000 m2.

Clanak 30.
(1) Maksimalna katnost obiteljskih stambenih gradevina moZe biti Po+P+1+Pk (podrum, prizemlje, kat i
potkrovlje), odnosno maksimalna visina iznosi 8,5 m, a viSestambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih
gradevina maksimalna katnost je Po+P+1+Pk, odnosno maksimalna visina iznosi 9,0 m, ili Po+P+2 s kosim
krovom, odnosno 10,5 m.
(2) Stambenim potkrovljem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad vijenca najvise
etaZe, s visinom nadozida od najvise 1,2 m.
(3) Pomocne i gospodarske, te poslovne gradevine, koje se grade na istoj pareel gradevnoj Cestici sa
stambenom gradevinom i s istom ¢ine funkcionalnu cjelinu, mogu biti najvisSe visine prizemlja.

Clanak 31.
(1) Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib mozZe iznositi 20°, a maksimalni nagib 45°. Krov
svojom duZom stranom u pravilu mora biti paralelan s izohipsama terena.
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(2) Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama osim u zastiéenim dijelovima naselja.
Suncani kolektori mogu zauzeti najvise 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha.

(3) Pad vode s krova kod dvojnih objekata ili objekata u nizu ne smije biti okrenut prema susjednim
granicama, a isto tako nikakvi istaci (balkoni, stepeniste i sl.) ne smije biti izvedeno na udaljenosti manjoj od
1,20 m od susjedne granice.

Clanak 32.
(1) Gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te ugradeni materijali moraju biti uskladeni s okolnim
gradevinama i tradicionalnim nacinom izgradnje prilagodenom podneblju.
(2) Ako se izvodi istak vijenca krova gradevine onda je on armiranobetonski ili kameni s uklesanim Zlijebom
na kamenim konzolama, oba s istakom od 30 cm od ravnine procelnih zidova gradevine. Vijenac je moguce
izvesti i kao prepust crijepa. U ovom drugom slucaju vijenac je minimalan.

Clanak 33.

(1) 1znimno, prilikom rekonstrukcije ili zamjene postojeéih gradevina na mjestu i u dimenzijama postojecih
gradevina moguce je ishoditi odgovarajuéi akt o gradenju za gradnju stambene i druge gradevine iako nisu
ispunjeni uvjeti u pogledu povrsine Cestice, izgradenosti Cestice i udaljenosti gradevine od susjedne
gradevinske gradevne Cestice u skladu s ¢lancima 20., 28. i 29. ovih Odredbi.

(2) Minimalna povrsina geadeviaskenarcele gradevne Cestice moze iznositi 200 m? iznimno i manje, a $to se
odnosi na uklapanje izgradenih objekata u Odredbe, a sa ve¢ odredenom regulacijskom linijjom gradevinske
pareele gradevne Cestice.

Clanak 34.
(1) U izgradenim dijelovima naselja s tradicijskom arhitekturom, izgradenost pateele gradevne Cestice moze
iznositi do 50%, a udaljenost gradevine od ruba gateele gradevne Cestice ne moZe biti manja od udaljenosti
susjednih gradevina od granice pateele gradevne Cestice. Udaljenost ovih objekata od javnho prometne
povrsine mora biti odredena na nacin da zadrZava gradevinsku liniju postojece okolne izgradnje.

Clanak 35.
(1) U svrhu prihvacanja postojecih tj. izdavanja rjeSenja o izvedenom stanju za objekte u gusto izgradenim i
zbijenim dijelovima naselja vrijede slijedece odredbe:
— zbijena gradnja uvjetuje lociranje objekta na medu i gradnju ogradnog zida max. visine 1,5 m mjereno
od strane vise kote terena
— udaljenost objekta od susjedne mede na kojoj drugi objekt ima otvore moZe biti min. 2,0 m ako na
strani susjeda objekt ima otvore ili se moZe izgraditi do mede ako na toj strani objekt nema otvore
— objekt se moZe graditi i na samoj liniji trotoara - ulice
(2) Dogradnja objekta moZe se vrsiti s one strane objekta gdje zadovoljava udaljenost od mede 3,0 m,
odnosno od objekta H/2. Dogradnja objekta moze se vrsiti do mede ako uvjeti terena to omogudavaju, a to
je kod strmog terena.

Clanak 36.

(1) Na gradevinsksi gradevnoj Cestici moZe se graditi samo jedna glavna stambena ili stambeno-poslovna

gradevina i pomocne gradevine, kao i gospodarske gradevine bez izvora zagadenja, i to:

— u sklopu stambene gradevine,

— odvojeno od stambene gradevine uz iste uvjete,

— uz susjednu medu uz uvjet da je granicni zid izveden od vatrootpornog materijala, da se na istom ne
izvode otvori, te da se odvod vode s krova rijesi na vlastitoj gareek gradevnoj Cestici, te uz suglasnost
susjeda.

(2) Povrsina pomocne gradevine uracunava se u povrsinu izgradenosti pareele gradevne Cestice.

Clanak 37.
(1) Furistieka=zena Ugostiteljsko turisticka zona T “Ograde” je povrsine 3,30 ha, a planira se uz kanjon Cetine
s pogledom na slap Gubavica u sklopu koje se nalazi prizemni objekt (bivsa klaonica “Mesoprometa”) koji
se prenamjenjuje u ugostiteljsku namjenu. Unutar zone je planirana izgradnja manjih hotela te uredenje
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terena (vidikovac, suvenirnice, ugostiteljski sadrzaji, sanitarni cvor, prateéi sadrzaji izletista: maniji
rekreativni sadrzaji, odmorista, Setnice i slicno), te parkiraliSta. Cestovno je povezana i opremljena
komunalnom infrastrukturom.

(2) Izgradnja i uredenja zone ugostiteljsko turisticke namjene iz stavka 1. ovog ¢lanka provodi se temeljem
obveznog urbanistickog plana uredenja. Uvjeti gradnje i uredenja ugostiteljsko turisticke zone propisani su
u smjernicama za izradu obveznih urbanistickih planova uredenja.

(3) Do izrade plana nije moguce ishodenje fekacisikih-dezvela akata za gradenje, osim za ¢.z. 6699/2 radi
uklanjanja zgrade oznake 738 i izgradnje poslovnog objekta ugostiteljske namjene za koji se omoguduje
izgradnja Po+Pr+1, visine 7,0 m do najvise kote vijenca s ravnim prohodnim krovom - vidikovcem u skladu s
odredbama ove Odluke.

(4) Prostorni plan uredenja Splitsko dalmatinske Zupanije propisuje osnovne kriterije za izgradnju povrsina
ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja, za postojece i novoplanirane zone:

- prilikom izgradnje hotela, aparthotela i hotela posebnog standarda moraju se smjesStajno i gabaritno
uklopiti u oblike i mjerila prirodnog ambijenta i Sireg urbaniteta.. Prilikom izgradnje ovih objekata moze se
planirati viSe podrumskih etaza za smjestaj prometa u mirovanju (garaze) i drugih hotelskih sadrzaja.

- objekti pratecih sadrzaja mogu imati katnost prizemlje i jedan kat s kosim ili ravnim krovom, max. kote
vijenca 7.00 metara od najniZe kote terena uz objekt; mogu se planirati podrumske etaZe za smjestaj
prometa u mirovanju kao i potpuno ukopane garaze kao samostalne gradevine s uredenim pokrovom u
formi zelenih povrsina i drugih uredenih otvorenih povrsina.

—vrsta i kapacitet pratecih sadrZaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu na svaku fazu
izgradnje smjestajnih gradevina.

- najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se urediti kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

- obvezna je izrada urbanistickog plana uredenja, a izradi istog treba prethoditi arheolosko rekognosciranje
terena ili izrada konzervatorske podloge ukoliko nadlezno tijelo utvrdi da je to potrebno.

Clanak 37.a
(1) Strategija razvoja turizma Opcine Zadvarje za razdoblje 2019.-2025. godine definira lovni turizam kao
dio sportsko-rekreacijskog turizma temeljenog na o¢uvanom okolisu. Na podrucju Opdéine je ustanovljeno
Zupanijsko loviste XVII/148 Zadvarje na kojem obitava razli¢ita krupna i sitna divljac te razli¢ite vrste ptica, a
o lovistima skrbe dva lovacka drustva, radi ¢ega je iskazan interes Opdéine za izgradnju lovackog doma.
(2) Lovacki dom je vrsta turistickog objekta prema Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj (NN 54/16).
(3) Planiranje i izgradnja lovackog doma izvan gradevinskog podrucja u ZOP-u prema Prostornom planu
Zupanije nije moguca (osim na Kozjaku i Mosoru). Moguénost gradnje lovackog doma u Opéini Zadvarje se
ovim Planom odreduje unutar gradevinskog podrucja naselja prema slijedec¢em:
- omogucava se gradnja lovatkog doma unutar gradevinskog podruéja naselja- zaseoci Kréi¢i, Cizmici,
Santriéi, koja su Planom odredena kao izgradeno gradevinsko podrucje, a nalaze se u neposrednoj
kontaktnoj zoni k& 2655/1 KO ZeZevica.
- gradnja se omogucava na nacin da volumenom, oblikovanjem, izborom materijala i boja skladno
korespondira s okolnom tradicionalnom gradnjom,
- pri pozicioniranju gradevine treba obvezno Stititi postojece vrijedno zelenilo kao i ostale krajobrazne
vrijednosti,
- povrsina gradevne Cestice ne moze biti manja od 700 m2 koju Cini zemljiste ispod gradevine i zemljiste
potrebno za njenu redovitu upotrebu, kao i zemljiSte potrebno za rjeSavanje prometa u mirovanju
(parkiraliste),
- lovacki dom moze imati max katnost Po+P+1+Pk, maksimalna visina od najniZe kote terene do vijenca 8
metara,
- max kig je 30% pri ¢emu maksimalna povrsina tlocrtne projekcije nadzemnog dijela gradevine ne moZze biti
veca od 210 m2,
- udaljenost gradevine od meda i prometne povrsine je minimalno H/2 (H je visina gradevine do vijenca)
- unutar gradevne Cestice treba osigurati parkiraliSte prema normativima ovog Plana
- gradevina mozZe imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju (procis¢avanje otpadnih voda) i
energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, ili drugo),
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- ostali uvjeti gradnje i uredenja prema posebnom propisu, pri oblikovanju gradevine treba koristiti
materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi

Pomocne gradevine

Clanak 38.
(1) Pomocne gradevine mogu imati najvecu visinu Po+P+K (podrum, prizemlje i kosi krov), odnosno najvise
4,0 m i najvecu povrsinu od 50 m2 ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrSine na geadevinskei gradevnoj
Cestici. Mogu se smijestiti na udaljenosti od najmanje 3,0 m od granice gradevinske gradevne Cestice i ne
mogu se postavljati izmedu glavne gradevine i javho prometne povrsine.
(2) Garaze se u pravilu grade u gabaritu stambene gradevine. lzuzetno, u slucaju kosog terena, garaZza se
moze graditi odvojeno i na granici Cestice prema javno prometnoj povrsini na udaljenosti od najmanje 3,0
m od ruba kolnika ukoliko se takvom izgradnjom ne ugroZava sigurnost prometa i ne presijecaju vazni
prometni tokovi, ali ne prema drzavnoj cesti. Udaljenost garaze prema drZavnoj ili Zupanijskoj cesti je
najmanje 5,0 m od ruba kolnika ceste.
(3) Pomo¢ni objekt (garaza) moze se graditi i blize od 3,0 m od granice susjedne pareete gradevne Cestice na
nacin da se prisloni uz medu susjeda s time da ne smije imati otvore prema susjedu ili ukoliko se izgradnjom
iste ne ugrozavaju uvjeti stanovanja u susjednom objektu.
(4) Gradevine pratedih sadrzaja ugostiteljsko turisticke namjene koji se grade ili rekonstruiraju unutar
gradevinskog podrucja naselja mogu imati katnost prizemlje i jedan kat s kosim ili ravnim krovom, max.
kote vijenca 7.00 metara od najnizZe kote terena uz objekt; mogu se planirati i graditi podrumske etaze za
smjestaj prometa u mirovanju kao i potpuno ukopane garaze kao samostalne gradevine s uredenim
pokrovom u formi zelenih povrsina i drugih uredenih otvorenih povrsina. Namjena i sadrzaji koji mogu biti u
zgradama s pratecim sadrzajima proizlaze iz propisa za hotele, uz obvezu postivanja uvjeta konzervatora za
zastiéena podrucja ili zgrade.

Clanak 39.
(1) Blize od 3,0 m od granice susjedne gradewvinske-pareele gradevne Cestice ne mogu se graditi pomocni
objekti sa funkcijom pomocne kuhinje ili druge namjene ukoliko ista predvida upotrebu rostilja sa
dimnjakom, otvorenog lozZista, kamina i sl.

Clanak 40.
(1) Na gradevinskeipareeh gradevnoj Cestici uz individualne stambene objekte u seoskim naseljima mogu
se graditi i gospodarski objekti (susare, pcelinjaci i sl.).
(2) Visina gospodarskih objekata ne moze biti visa od visine prizemlja.
(3) lzuzetno, susara moze biti P+Pk (prizemlje, potkrovlje), maksimalne visine vijenca 5,0 m.
Pcelinjaci moraju biti udaljeni najmanje 5,0 m od susjedne gradevinske—pareele gradevne Cestice ako su
okrenuti prema toj pareek gradevnoj Cestici, a najmanje 3,0 m ako su okrenuti u suprotnom smjeru.
(4) Gnojista moraju biti udaljena najmanje 50,0 m od susjedne paxeeli Cestice.
(5) Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom nepovoljnih utjecaja na okoli$ od stambenih
i poslovnih gradevina, ne moZe biti manja od 50 m. Od gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i
sl.) ova udaljenost ne moze biti manja od 100 m.

Clanak 41.
(1) Dio individualnih stambenih objekata moguce je koristiti za obavljanje poslovnih djelatnosti koje ne
stvaraju buku, ne zagaduju okolinu i ne ometaju odvijanje prometa.

Clanak 42.
(1) Gradevinska—pareela Gradevna Cestica za gradnju manjih poslovnih objekata (usluznog, proizvodnog
zanatstva) odreduje se u odnosu na veli¢inu i kapacitet objekta uz minimalnu izgradenost pareete gradevne
Cestice 20% i maksimalnu 50% od povrsina pateete gradevne Cestice.
(2) Visina objekta iz stavka 1. ove tocke ne moZe biti veca od 6,0 m osim ako tehnologija proizvodnje ne
zahtijeva vedu visinu objekata.
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Clanak 43.

(1) Na gradewvinskim gradevnim Cesticama je potrebito urediti prostor za kes aga
etpada privremeno skladistenje mijeSanog komunalnog otpada i odvojeno sakupljenl otpad iz kucanstava
Mjesto za edlaganie privremeno skladistenje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba
biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

(2) Sakupljanje otpadnih voda, dok se ne izgradi kanalizacijski sustav, vrsit ¢e se putem nepropusnih
septiéldh sabirnih jama koje se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj od 1,5 m od susjedne geadeviaske
gradevne Cestice i izvan zastitnog pojasa prometnica.

(3) Izuzetno se nepropusna septiéka sabirna jama moZe smjestiti i uz susjednu medu uz obveznu prethodnu
suglasnost ovlastenika susjedne paseele gradevne Cestice samo u slucaju ako je u istoj razini ili na niZoj koti

od susjedne gradevinskesparcele gradevne Cestice.

Clanak 44.
(1) Unutar gradevinskog podrucja gradevine se moraju obvezatno prikljuciti na vodovodnu mrezu ukoliko
ista postoji i ako za to postoje tehnicki uvjeti. U drugim sluc¢ajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na
higijenski nacin prema mjesnim prilikama.
(2) Prikljucivanje gradevina na elektricnu mreZzu obavlja se prema uvjetima nadlezne elektrodistribucijske
organizacije, a sve prema posebnim uvjetima fekaeiske=dezvele koji se utvrduju u postupku izdavanja
odgovarajuéeg akta za gradenje.

2.3 IZGRADENE STRUKTURE VAN NASELIA

Zone proizvodne namjene

Clanak 45.
(1) Zone Gospodarske namjene u izdvojenom gradevinskom podrucju su:
— Gospodarska zona Kraljevac — pretezito industrijska (I1), povrSine 9,8 ha - postojeca
— Gospodarska zona Zadvarje — industrijska i zanatska (11, 12), povrsine 25,8 ha — u realizaciji
— Gospodarska zona Zadvarje 1- industrijska i zanatska (11, 12), povrsine 28,67 ha — planirana
— Komunalno servisna zona- azil za napustene Zivotinje (K3), povrsine 0,8 ha- planirana
(2) Prostornim planom utvrdena je gospodarska zona Zadvarje veliine cca 25,8 ha za izgradnju industrijsko-
proizvodnih kapaciteta, zanatstva i servisa, stacionarno-transportnih i skladisnih djelatnosti, komunalnih
objekata, objekata infrastrukture i sl. Dio gospodarske zone Zadvarje veli¢ine cca 17,39 ha, oznacen u
grafickom prilogu Plana br. 1 oznakom I1., planiran je za poslovno-proizvodnu namjenu, a dio gospodarske
zone Zadvarje veli¢ine cca 8,4 ha, oznake 12, predvidena je kao preteZito zanatske namjene. U ovim
namjenama se omogucuje izgradnja poslovnih, trgovinskih, skladisnih, usluznih objekata i pratecih sadrzaja.
U okviru zone ne dopusta se gradnja objekata cija je namjena iskljuCivo stambena. Prostornim planom su
rijeSeni infrastrukturni prikljucci (elektroenergetski, vodovodni i kanalizacijski). U okviru zone potrebno je
osigurati minimalno 30% zelenih povrsina. Za gospodarsku zona Zadvarje — industrijska i zanatska (11, 12),
povrsine 25,8 ha, donesen je urbanisticki plan uredenja.
(3) Uz gospodarsku zonu Zadvarje, planira se gospodarska zona Zadvarje 1. - industrijska i zanatska (11, 12),
povrSine 28,67 ha za izgradnju industrijsko- proizvodnih kapaciteta, zanatstva i servisa, stacionarno-
transportnih i skladisnih djelatnosti, komunalnih objekata, objekata infrastrukture i sl. Omogucuje se u
gospodarskoj zoni i gradnja trgovacko- usluznih i ugostiteljskih sadrzaja, te drugih slicnih maloprodajnih i
veleprodajnih sadrzaja koji zahtijevaju vecde gradeviaskepareele gradevne Cestice. U okviru zone ne dopusta
se gradnja objekata cija je namjena stambena. U okviru zone potrebno je osigurati minimalno 30% zelenih
povrsSina. lzgradnja i uredenje gospodarske zone Zadvarje 1- industrijska i zanatska (11, 12), povrsine 28,67
ha (planirana) provodi se temeljem obveznog urbanistickog plana uredenja.
(4) Na kontaktnom jugozapadnom dijelu izdvojenog gradevinskog podruc¢ja R3 namjene Dupci planira se
komunalno- servisna zona (K3) u kojoj se omogucava izvedba specificnog komunalnog zahvata- sklonista za
Zivotinje. Zona ima mogucénost kolnog pristupa s lokalne ceste LC 67134 postoje¢im putem oznake k¢ 6964
KO ZeZevica, s Cije juine strane se formira zona K3 povrsine 0,8 hektara na dijelu k& 6718/1 KO ZeZevica.
Povrsina zone je sjeverno orijentirana blaga padina; povrsine juzno od zone su visi obronci podrucja Dupci
pa je takvo pozicioniranje zone ovog zahvata od utjecaja na zastitu vizura na krajolik Dupci.
Unutar tog gradevinskog podrucja izvan naselja je moguce izvesti otvorene, zatvorene i pokrivene prostore
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za zbrinjavanje napustenih kuénih ljubimaca i ostalih Zivotinja. Za zonu se propisuju uvjeti gradnje i
uredenja temeljem kojih je obvezna izrada urbanistickog plana uredenja, uz primjenu posebnih uvjeta
odredenih Zakonom o zastiti Zivotinja, Pravilnikom o uvjetima kojima moraju odgovarati sklonista za
Zivotinje i propisima iz podrucja zastite okolisa. U obuhvatu zahvata se omogucava gradnja prostora za rad
osoblja (prijem, evidencija, veterinar, garderoba i sanitarije, skladiste opreme, hrane, sredstava za cis¢enje i
dezinfekciju, priprema hrane) te prostora za smjestaj Zivotinja u zatvorenom prostoru (kavezi, nastambe,
odjeljci, kucice) i na otvorenom ili pokrivenom prostoru, izvedba boksova, ograda i dvoriSta — prostora za
slobodno kretanje i socijalizaciju Zivotinja s udomiteljima i volonterima, vanjske komunikacije i parkiraliste
za vozila zaposlenika i posjetitelja.

Izgradnja i uredenje ove zone moguda je temeljem UPU-a, uz postivanje sljedecih uvjeta:

unutar obuhvata zone K3 definira se jedna gradevna cestica koja se sastoji od povrSine za izgradnju
kompleksa sklonista za Zivotinje, povrsine zastitnog zelenila koje okruzuje kompleks i prometne povrsine s
parkiralistem. PoloZaj i nacin izgradnje gradevina na gradevnoj Cestici mora zadovoljiti sigurnosne uvjete
koriStenja, te zastite prostora u cjelini. Sve vezano na funkcioniranje kompleksa - kolni i pjesacki pristupi,
parkiranje vozila, zastitno zelenilo na rubnim dijelovima zahvata, interni infrastrukturni sadrzaji nuzni za
osiguranje elektricne energije, vodoopskrbe, odvodnje i sl. moraju biti rijeSeni unutar gradevne Cestice.
Preporuca se u izvedbi kompleksa upotreba gradevinskih i arhitektonskih elemenata- oblika i detalja koje
nalazimo u tradicionalnoj arhitekturi, te upotreba kamena i svijetlih boja procelja.

Prostorno planski pokazatelji su:

® max. koeficijent izgradenosti je 0,1 (obracunava se tlocrtna projekcija zgrada i nadstresnica)

® max katnost je podrum i prizemlje, max visina gradevina do vijenca je 4,0 m, a krov gradevina i
nadstresnica kosi

e minimalni postotak zastitnih zelenih povrsina je 25% (stablasice pozicionirane na rubnim dijelovima
zahvata- gradevne Cestice)

Otpadne vode moraju biti obuhvaéene tretmanom procis¢avanja.

(45) Uvjeti gradnje i uredenja izdvojene sgestiteliske—turisti€ke gospodarske namjene izvan naselja
propisani su u smjernicama za izradu obveznih urbanisti¢kih planova uredenja iz ¢lanka 122a. stavka=L= ove
Odluke.

(56) Postojeca gospodarska zona “Kraljevac” veli¢ine cca 9,8 ha je gospodarsko- proizvodne namjene
(vezana za hidroelektranu Kraljevac). Ve¢im dijelom je izgradena, te se unutar nje ne planira daljnja
izgradnja. Cestovno je povezana i opremljena komunalnom infrastrukturom.

Clanak 46.
(1) U slucaju kad se u zonama gospodarskih djelatnosti predvida izgradnja novih ili rekonstrukcija postojecih
gradevina, u kojima je u tijeku tehnoloskog procesa moguca emisija Stetnih plinova, ispustanje agresivnih
tekudina ili postoji bilo koja opasnost po okolinu, potrebno je izraditi precjens prema uvjetima nadleznog
tijela utvrditi obvezu provedbe postupka procjene utjecaja na okolis kao sastavni dio dokumentacije za

izdavanje gradevne-dezvele akta za gradenje.

Zone ugostiteljsko turisticke namjene

Clanak 47.
(1) Planom su odredene zone ugostiteljsko turisticke namjene kao izdvojena gradevinska podrucja
ugostiteljsko turisticke namjene izvan naselja, i to:

1) Ugostiteljsko turisticka zona Pelegrin— ketelid}(T), povrsine 8,2 ha, kapaciteta 550 kreveta —
planirana; zona Pelegrin je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke
namjene unutar prostora ogranicenja zastiéenog obalnog podrucja (ZOP)

2) Ugostiteljsko turisticka zona Sodani —tueisti&ke-—nasele{TIVT), povriine 7 ha, kapaciteta 200

kreveta — planirana; zona Sodani je izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja ugostiteljsko-
turisticke namjene, unutar zasti¢enog obalnog podrucja (ZOP) ali izvan prostora ogranicenja

te=sliéne-pamijene. (2.1) U zonama Pelegrin i Sodani se mogu graditi objekti iz skupine hoteli s pratec¢im
sadrzajima: trgovacke, usluzne, ugostiteljske, Sportske, rekreacijske i slicne namjene. Objekti iz skupine
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hoteli koji se mogu graditi su prema odredbama Prostornog plana Spiitsko- dalmatinske Zupanije: hoteli (s
depandansom hotela), aparthoteli (s depandansom aparthotela), turisticko naselje (samostalne smjestajne
gradevine: vile, paviljoni i bungalovi), turisticki apartmani (jedna ili viSe samostojec¢ih gradevina s vise
smjestajnih jedinica), hoteli posebnog standarda. Zona moze biti izgradena istovrsnim objektima iz skupine
hoteli ili visevrsnim objektima iz skupine hoteli. Za zone Pelegrin i Sodani su odredbama ovog Plana
propisani strozi kvantitativni uvjeti (katnost i iskoriStenost) i mjere za provedbu zahvata u prostoru,
odnosno visi prostorni standardi od onih propisanih prostornim planom vise razine

(2.2) Kriteriji za izgradnju u zonama Pelegrin i Sodani su:

- zone se planiraju kao podrucja na kojima ¢e se pruzati visoka razina turisticke ponude, a u smislu
izgradenosti i raznovrsnosti turistickih sadrzaja ¢ine kompleksnu turisticku i jedinstvenu funkcionalnu
cjelinu,

- te povrsine treba planirati za dulji boravak gostiju, Sto znaci da moraju biti proporcionalno smjeStajnom
kapacitetu predvideni dovoljni prateci sadrzaji za zadovoljavanje svih potreba gostiju - ugostiteljski, javni i
usluzni i da se osiguraju Sto raznovrsniji zabavni, Sportski i rekreacijski sadrzaji.

- kolni promet mora biti odvojen od pjesackih kretanja na nacin da se prometnice smjestaju u pozadinu
zone, a u obalnom dijelu zone Pelegrin se moZe planirati iskljuivo pjeSacke komunikacije. Prema
Prostornom planu Splitsko dalmatinske Zupanije se za zonu Pelegrin (veca od 5 ha) propisuje obveza
osiguranja kolno-pjesackog pristupa do obale koji se moZe odrediti kao javno-prometna povrsina.

. parkiraliSta u pravilu trebaju biti decentralizirana i razmjestena po skupinama smjestajnih kapaciteta.

- otpadne vode se moraju rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom sa prociséavanjem.

- smjesStajne gradevine u zoni Pelegrin se mogu planirati isklju¢ivo izvan pojasa najmanje 100 m od obalne
crte mora.

- izgradenost gradevne Cestice ne moze biti veéa od 30%.

- maksimalni koeficijent iskoristivosti ne moze biti ve¢i od 0,8 a minimalni postotak povrsine zelenila
gradevne Cestice je 40%,

- prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na javno-prometnu
povrsinu i unutar zone smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta,

- potrebno je zadrzati kvalitetno visoko raslinje.

(3) Zone ugostiteljsko turisticke namjene mogu se realizirati faznom izgradnjom. Faznost izgradnje ovih
zona ne moze se odrediti na nacin da se izgraduju smjestajni objekti bez proporcionalno odredenog nivoa i
broja pratecih sadrzaja i javnih povrsina.

(4) 1zgradnja i uredenje zona ugostiteljsko turisticke namjene iz stavka 1. ovog ¢lanka provodi se temeljem
obveznog urbanistickog plana uredenja. Uvjeti gradnje i uredenja izdvojene ugostiteljsko turistiCke namjene
izvan naselja propisni su u smjernicama za izradu obveznih urbanistic¢kih planova uredenja iz ¢lanka 122a.
ove Odluke.

(5) Juzno i jugozapadno od obuhvata ugostiteljsko turisti¢ke zone Sodani, nalazi se evidentirana arheolo3ka
zona Dubci — Zvizda — Zadvarje koja ukljucuje prapovijesnu, anti¢ku i srednjovjekovnu prometnicu uz koju su
smjeStene prapovijesne gomile. Prije izrade prostorno-planske dokumentacije i planiranja bilo kakvih
zahvata potrebno je arheolosko rekognosciranje terena uz arheoloski nadzor te obavezna suradnja s
nadleznim Konzervatorskim odjelom u svezi daljnjeg postupanja.

Zone Sportske namjene
Clanak 48.

Sportsko zabavni centar Dupci R3
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(1) Prostornim planom odredena je zona Sportsko zabavne namjene R3 Dupci povrsine 15,2 ha.

Zona je planirana Prostornim planom Splitsko dalmatinske Zupanije kao izdvojeno gradevinsko podrucje
Sportske namjene izvan naselja — Sportsko zabavni centar R3 Dupci za koju namjenu su definirani uvjeti
gradnje i uredenja te se isti na odgovarajuci nacin implementiraju u ovaj Plan.

(2) Sportsko-zabavni centar se planira za izgradnju vise istovjetnih ili razli¢itih, otvorenih i/ili natkrivenih
sadrzaja (igraliSta za nogomet, rukomet, odbojku, tenis, bazeni, bocanje i sl.) za obavljanje Sportskih i
rekreacijskih djelatnosti, s moguénoscu izgradnje objekata pomocnih i pratecih sadrzaja u svrhu obavljanja
Sportske i ugostiteljske djelatnosti.

(3) Izgradnja i uredenje zone R3 Dupci se detaljnije planira urbanistickim planom uredenja prema sljedeéim
odredbama:

- najmanje 60% povrsine ove zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

- 40% povrsine se moZze planirati za izgradnju otvorenih i zatvorenih Sportskih terena i pratecih sadrzaja,

- ukupna tlocrtna bruto povrsina gradevina pratecih sadrZaja moZe iznositi najvise 10% povrsine planirane
za izgradnju otvorenih i zatvorenih Sportskih terena i pratecih sadrzaja, odnosno najvise 4% ukupne
povrsine zone,

- najviSe 70% ukupne tlocrtne povrsine pomocénih i prateéih sadrzaja moZe biti namijenjeno izgradnji
objekata za pruzanje ugostiteljsko-zabavnih usluga iz skupine restoranii barovi),

- katnost objekata prateéih Sportskih sadrzaja i ugostiteljsko-zabavnih sadrzaja moze biti podrum+prizemlje
(max. visine vijenca 4 m) zavrsno sa ravnim ili kosim krovom,

- unutar ove zone ne mogu se graditi smjestajne gradevine.

(4) Na podrucju zone se omogucava izvedba trase za pustolovnu voznju sajlama (zip-line) gdje se korisnici
rekreativci samostalno pomocu vodilice spustaju od jednog do drugog kraja trase. PoCetna tocka trase s
postoljem i po potrebi pratec¢im sadrzajima koji se mogu graditi prema uvjetima u obuhvatu zone se moze
temeljem propisanog urbanistickog plana uredenja pozicionirati u obuhvatu zone; postolje na zavrsnoj tocki
trase s odgovarajucim iskljuéivo pjesackim pristupom moze biti pozicionirano izvan obuhvata gradevinskog
podrucja Sportsko zabavne zone Dupci. Kroz izradu urbanistickog plana uredenja se moZe izradom
varijantnih rjeSenja trase s odgovarajuéim istrazivanjem i studijom koja prethodi izradi plana utvrditi
opravdanost izvedbe i utjecaj ovog zahvata na vrijednosti krajobraza podrucja Dupci.

(5) Ova zona u smislu komunalne opremljenosti treba ispunjavati sljedeée uvjete: direktan kolni pristup na
javnu cestu, osiguran dovoljan broj parkiraliSnih mjesta sukladno normativima, priklju¢ak na javni
vodoopskrbni sustav priklju¢ak na sustav odvodnje otpadnih voda ili vlastiti zatvoreni sustav s
(6) Posto se u jug0|stocnom dijelu zone nalazi evidentirani arheoloski Iokalitet gomila iznad Dubaca s
bron¢anodobnim tumulom-gomilom, nuzno je arheolosko rekognosciranje terena uz arheoloski nadzor te
obavezna suradnja s nadleznim Konzervatorskim odjelom u svezi daljnjeg postupanja (mogucée provodenje
arheoloskih istraZivanja) prije izrade prostorno-planske dokumentacije i planiranja bilo kakvih zahvata na
podruéju obuhvata SZC Dupci R3.

¢lanak 48a.

Gelfsko-igraliste-fRigt)Golf igralista R1
(1) Prostormm planom odredena Je zona ﬁastqeea%eha@g golf |graI|sta sukladno Prostornom pIanu Splltsko

3 = |zdv01eno gradevmsko podruqe izvan naselja sportske namjene
planlrano za |zgradnju otvorenlh i zatvorenih Sportskih terena i prateéih sadrzaja oznake R1 povrsine 99 ha.

(2) Povrsina-patjecateliskesg golf igralista iznosi do 99,0 ha i gradi se s 18 |I| 27 poIJa Golf |graI|ste od 27 polja
moze se realizirati kao |graI|ste s18 poIJa |Jedno |graI|ste od 9 polja

(3)=4
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Unutar obuhvata zahvata golf igraliSta mogu se graditi prateci sadrzaji: klupska kuca bez smijestajnih
kapaciteta, pomocne i servisne zgrade (spremiste alata, strojeva za odrZavanje igralista, elektri¢nih vozila,
infrastrukturnih postrojenja i sl.).

Najveca dopustena |zgradenost prateuh sadrzaja odredena je na nacin da je klg O 02,a k|s 0,05.

(4) ot

za izgradnju golf igralista:

- kvalitetni elementi krajobraza (Sume, terasaste kulture - suhozidi, vrijedni dijelovi prirode- vodene
povrsine-krske lokve, bare i dr.) moraju se uklopiti u obuhvat i koncepciju golf igraliSta bez izmjene tih
elemenata, uz primjenu pojacane zastite od antropogenog utjecaja.

- obvezna je izgradnja zatvorenog sustava prociS¢avanja i odvodnje otpadnih voda kompleksa pratedih
sadrzaja te ponovna uporaba istih voda radi navodnjavanja. Zona golf igralista u smislu komunalne
opremljenosti treba ispunjavati i ostale uvjete:

- direktan kolni pristup na javnu cestu,

- osiguran dovoljan broj parkiralisnih mjesta sukladno normativima,

- priklju¢ak na javni vodoopskrbni sustav,

- prikljuc¢ak na elektroenergetsku i telekomunikacijsku mrezu

- u svrhu realizacije golf igralista utvrditi dostatni izvor navodnjavanja s tim da se voda iz vodoopskrbnog
sustava ne smije koristiti u normalnim uvjetima odrzavanja golf igralista, osim u izvanrednim uvjetima
dugotrajnih susa, i to samo u kratkim vremenskim periodima i kada nije prioritetna vodoopskrba
stanovnistva (nocni rezim koristenja).

- za izvedbu golf igraliSta potrebno je provesti postupak procjene utjecaja zahvata na okoli§ prema
posebnom propisu.

- za izvedbu golf igralista potrebno je izraditi konzervatorsku podlogu i provesti prethodno arheolosko
rekognosciranje terena ukoliko nadlezno tijelo to procijeni potrebnim. Temeljem konzervatorske podloge i
rezultata arheoloskog rekognosciranja terena nadlezno ée tijelo utvrditi mjere zastite lokaliteta i kulturnog
krajolika.

(5) Odgovarajuce odobrenje za gradenje sukladno Zakonu moZe se ishoditi na temelju obveznog
urbanistickog plana uredenja uz postivanje odredbi iz ovog ¢lanka, smjernica za izradu obveznih
urbanistickih planova uredenja iz ¢lanka 122a. ove Odluke.

(6) Izgradnja i uredenja satiecateliskeg golfskog igralista zone iz stavka 1. ovog ¢lanka provodi se temeljem
obveznog urbanistickog plana. Uvjeti gradnje i uredenja aatiesateliskeg=golfskog igraliSta propisani su u
smjernicama za izradu obveznih urbanistic¢kih planova uredenja.

(7) Urbanisticki plan uredenja izraduje se i donosi za satjesateliske=golf igraliSta od 99 ha i zonu Sportsko
rekreacijske namjene uz golf igraliSte (R2) povrsine 5 ha kao jedan plan.

Clanak 48b.

Sportsko rekreacijski centar Zadvarje R2

(1) Prostornim planom odredena je zona Sportsko rekreacijske namjene uz golf igraliSte (R2) povrsine 5 ha.
Zona je planirana Prostornim planom Splitsko dalmatinske Zupanije kao izdvojeno gradevinsko podrucje
Sportske namjene izvan naselja — Sportsko rekreacijski centar R2 Zadvarje,

(2) Unutar Sportsko-rekreacijske zone planiraju se povrsine namjene za izgradnju viSe istovjetnih ili
razli¢itih, otvorenih ili natkrivenih sadrzaja (igraliSta za nogomet, rukomet, odbojku, tenis, polo, jahacke
sportove i bocanje, streljane, trim staze, biciklisticke staze, sport i rekreacija na vodi i sl.) za obavljanje
Sportskih i rekreacijskih djelatnosti, s mogucnoscu |zgradnje objekata pomocnlh i prateC|h sadrzaja sportske
i ugostlteljske djelatnostl g
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(3) Izgradnja i uredenje zone R2 u Zadvarju se detaljnije planira UPU-om prema sljedeéim odredbama:

- najmanje 60% povrsine ove zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

- 40% povrsine se moZze planirati za izgradnju otvorenih i/ili natkrivenih Sportskih terena i pratecih sadrzaja,
- ukupna tlocrtna bruto povrsina gradevina prateéih sadrzaja moZze iznositi najviSe 10% povrsSine planirane
za izgradnju otvorenih i zatvorenih Sportskih terena i pratecih sadrzaja, odnosno najvise 4% ukupne
povrsine zone,

- minimalno 70% ukupne tlocrtne povrsine objekata mora biti namijenjeno izgradnji objekata pratecih
Sportskih sadrZaja (spremista, svlacionice, sanitarni ¢voroviisl.),

- preostali dio ukupne tlocrtne bruto povrSine moZe biti namijenjen izgradnji objekata za pruzanje
ugostiteljskih usluga skupine restorani, barovi i sl. (osim no¢nog kluba, no¢nog bara i disko kluba),

- katnost ovih objekata moZe biti maksimalno podrum+prizemlje (max. visina vijenca 4 m) zavrsno sa
ravnim ili kosim krovom,

- unutar ovih zona ne mogu se graditi smjeStajne gradevine.

(4) Ova zona u smislu komunalne opremljenosti treba ispunjavati sljedeée uvjete: direktan kolni pristup na
javnu cestu, osiguran dovoljan broj parkiraliSnih mjesta sukladno normativima, priklju¢ak na javni
vodoopskrbni sustav, priklju¢ak na sustav odvodnje otpadnih voda ili vlastiti zatvoreni sustav s

vvvvv

3. UVJETI GRADNIJE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCIA

Clanak 50.
(1) Gradevine koje se grade izvan gradevinskog podrucja su:
— gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.) i sadrzaji posjetiteljske infrastrukture
uz kanjon Cetine,
— gradevine obrane,
tambone i gacnadarclo sradevine u funle liighaylisnia nalionrivyrodne i ctaX. arske dielatnast] i gradevine

— stambene i pomocne gradevine za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim Cesticama od 20 ha i viSe i za
potrebe seoskog turizma na gradevnim ¢esticama od 2 ha i vise,

Za postojecée gradevine se ovim Planom u Poglavlju 9.3 odreduju uvjeti rekonstrukcije.

(2) Gradenije izvan gradevinskog podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:

— oc€uva kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljiSta i Suma

— ocCuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmjeri na predjele koji nisu
pogodni za rekreaciju,

— ocuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,

— osigura Sto veca povrsina gradesinske gradevne Cestice, a Sto manja povrsina gradevnih cjelina, osigura
infrastruktura, te sukladno posebnim propisima rijeSi odvodnja, procis¢avanje otpadnih voda i
zbrinjavanje otpada.

Clanak 51.
(1) Kriteriji gradenja izvan gradevinskog podrucja odnose se na gradnju ili uredenje pojedinacnih gradevina i
zahvata. Pojedinacne gradevine ne mogu biti mjeSovite namjene, a odredene su jednom pareelom
gradevnom cCesticom. Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veli¢ina i namjena gradevina i zahvata u prostoru
su:
— gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora (poljoprivredna, lovna, planinarska, stocarska,
eksploatacijskog polja)
— gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju (prociS¢avanje otpadnih voda) i
energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat ili drugo)
— gradevine treba graditi sukladno kriterijima zasStite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti i
autohtonog graditeljstva,
- zahvat u prostoru ima isti tretman kao gradenje.

v

¢lanak 51a.
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(1) Pod gradevinama infrastrukture podrazumijevaju se vodovi i gradevine u funkciji prometnog sustava,
sustava veza, sustava vodoopskrbe i odvodnje i sustava energetike, smjesteni u infrastrukturne koridore, te
komunalne gradevine kao Sto su ediagatiste-etpada-reciklazna dvorista, groblja i sl.

(2) Infrastrukturni sustavi i gradevine moraju se izgradivati po svim ekoloskim kriterijima i mjerama zastite.

Clanak 51b.
(1) Opcina Zadvarje ima veliki turisticki potencijal: prirodne krajolike, najveéi vodopad (Gubavica) u
Dalmaciji, srednjevjekovnu tvrdavu (Duare), poznati robno — sto¢ni sajam te se zadnjih godina profilirala
kao baza i polazisSna tocka za mnoge avanturisticke aktivnosti, posebno kanjoning. U svrhu stvaranja
pretpostavki za sveobuhvatnu prezentaciju i aktiviranje u posjetiteljske svrhe navedenih vrijednih prirodnih
i kulturnih dobara je pokrenut i projekt uredenja Setnice Zadvarje. Projekt obuhvaca dio isto€ne strane
kanjona Cetine i povijesnog dijela naselja Zadvarje s tvrdavom Duare. Dio cjelovitog projekta je Setnica uz
kanjon rijeke Cetine od postojeceg vidikovca Kriz do planirane polazisne tocke za obilazak i Setnju- ulaznog
paviljona. Setnica koja prati kanjon s lijeve obale Cetine od ulaznog paviljona do vidikovca Kri? je duljine cca
1300 metara, razlicite Sirine profila koji odgovara pjesackom prometu i prilagodava se konfiguraciji (dijelom
se rekonstruira postoje¢a prometna povrsina a dijelom polaZze nova) i osiguravaju na nekoliko pozicija
pristupi prema samoj rijeci rekonstruiranim stepenistima do: Centraline (duzina cca 300 metara), Mlinice
(duzina cca 200 metara), brane (duZina cca 120 metara), bazena hidroelektrane (duzina cca 100 metara). Uz
Setnicu se planiraju vidikovci, odmorista, manje djecje igraliSte, povezivanje dva vidikovca Zip line-om
(duZina cca 315 metara). Planira se aktiviranje postojecih lokaliteta i gradevina: Mlinica (rekonstrukcija i
prenamjena u posjetiteljske svrhe), Centralina (rekonstrukcija manje stare hidroelektrane i prenamjena u
posjetiteljske svrhe), Tunel (rekonstrukcija postojeceg tunela duZine 145 metara koji je sluZio za dovod vode
do Centraline i prenamjena u posjetiteljske svrhe), Bunker (preuredenje i prenamjena u vidikovac s
dalekozorima). Planirani novi objekt- ulazni paviljon za posjetitelje ,Duaron” je osmisljen kao polazisna
tocka s informacijskim, prezentacijskim i prate¢im sadrzajima u funkciji pruzanja usluga posjetiteljima
kanjona Cetine i povijesnog dijela naselja Zadvarje te s parkiraliStem za osobna vozila i autobuse na kraju
postojece ulice Mala Mlinica. Aktiviranje postojecih resursa (gradevina i prometnih- pjesackih povrsina) uz
odmjereno uvodenje novih sadrzaja i zahvata prilagodenih vrijednostima prostora u kojem se planiraju
izvesti, osmisljeno je Idejnim arhitektonsko-urbanisti¢kim projektom uredenja Setnice Zadvarje (izrada PIN
STUDIO d.o.0., 2019. god.) narucenim od Opcine Zadvarje; elaborat je sastavni dio Priloga ovog Plana, a
priloZen je u svrhu detaljnijeg pojasnjenja tog kompleksnog projekta realizacija kojeg se moze izvoditi u vise
etapa i faza, temeljem ovog Plana, odgovarajuc¢ih posebnih uvjeta, misljenja, suglasnosti, odobrenja i
dozvola za koje ovisno o vrsti zahvata postoji obveza ishodenja prema Zakonu o prostornom uredenju,
Zakonu o gradnji i drugim posebnim propisima.
(2) Rjedenje uredenja kompleksnog zahvata nazvanog Setnica Zadvarje opisano u stavku 1. ovog ¢&lanka
predstavlja programsko polaziste za implementiranje u ovaj Plan u cilju stvaranja pretpostavki za realizaciju
dijelova zahvata za koje je potrebno ishodenje akata kojima se odobrava uredenje, rekonstrukcija ili
izgradnja. Dio zahvata na uredenju Setnice uz kanjon s platoima za odmorista i vidikovce je u realizaciji.
(3) Podrucje posjetiteljske infrastrukture uz kanjon Cetine je prostorna i funkcionalna cjelina u i uz kanjon
Cetine i osmisljeno je uglavnom izvan gradevinskog podrucja naselja.
a) Zahvati koji Cine posjetiteljsku infrastrukturu a koji se prema Zakonu, Prostornom planu Splitsko-
dalmatinske Zupanije i ovom Planu mogu izvoditi izvan gradevinskog podrucja su:
- rekonstrukcija postojecih i izvedba novih prometnih povrsina s pripadaju¢im komunalnim instalacijama
(pretezito pjesackih povrsina te izvedba okretiSta postojece ulice Mala Mlinica s pristupom ulaznom
paviljonu i parkiralistem,
- rekonstrukcija s prenamjenom postojecih objekata bez poveéanja gabarita.
Prometne povrsine nacelno se planiraju u funkciji pjesaka, a na pojedinim dionicama i za bicikliste i
interventni pristup (vatrogasna i vozila hitne pomoci) te dostavu. Svi zahvati na izvedbi prometnih povrsina
na krsevitom dijelu podrucja uz kanjon i u kanjonu (stepenista) moraju se izvoditi uz najmanju mogucu
intervenciju u teren, uz izbjegavanje markantnih stijena i usjeka, a eventualno potrebne podzide, zidove i
nasipe izvesti na nacin da se visinom i izborom materijala prilagode prirodnom okruzenju.
Duz staze se na pogodnim pozicijama mogu formirati odmorista sa stolovima i klupama, postaviti edukativni
panoi i ¢cesme za pitku vodu, koSevi i druga oprema, a na poziciji proSirenja s djecjim igraliStem i
odgovarajuce sprave i oprema.
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b) Za izgradnju ulaznog paviljona s informacijskim i drugim sadrzajima u funkciji pruzanja usluga
posjetiteljima kanjona Cetine (,,Duaron”) formira se ovim Planom gradevinsko podrucje posjetiteljske
infrastrukture izvan naselja povrsine 0,6 ha (prikazano je u kartografskim prikazima ovog Plana br. 1.
Koristenje i namjena prostora i karti 4.1 Gradevinska podrucja naselja i izdvojena gradevinska podrucja
izvan naselja u mjerilu 1:5000). Izdvojeno gradevinsko podrucje posjetiteljske infrastrukture se formira u
neposrednoj blizini gradevinskog podrucja naselja za koje je na snazi urbanisticki plan uredenja, a s kojim
podrucjem je povezano nastavkom prometnice Put Mlinice s okretistem i parkiraliSnom povrsinom.

Unutar tako odredenog gradevinskog podrucja izvan naselja se omogucava formiranje gradevne Cestice
zgrade radi izvedbe gradevine ulaznog paviljona sa zemljiStem za redovnu upotrebu (povrsina gradevne
Cestice zgrade moze biti i manja od povrsine gradevinskog podrucja i u tom slucaju se preostali dio povrsine
pripaja namjeni i povrsini kontaktnog prostora). Unutar gradevne Cestice zgrade se mogu izvesti pristupni
platoi, stepenista, rampe, interno dvoriste i slicno. Kolni i interventni prilaz ulaznom paviljonu, parkiralisna
povrsina za autobuse i osobna vozila se kao javne prometne povrsine posjetiteljske infrastrukture planiraju
unutar ovog gradevinskog podrucja, a mogu biti zasebna cestica izvan gradevne Cestice ulaznog paviljona.
Gradevina ,, Duaron” je planirana kao introvertirani objekt koji oko internog visefunkcionalnog otvorenog
prostora dvorisSta- trga (,gumno” prema navedenom rjeSenju) kojem dvoriStu se pristupa na vise pozicija
mozZe sadrZavati prostore za pruZanje razli¢itih vrsta usluga posjetiteljima- dvoranu za prezentaciju i
edukaciju s. Oko dvoriSta se formiraju interni zatvoreni i natkriveni dijelovi gradevine sa moguéim slijedeé¢im
sadrzajima: izlozbenim prostorom, informacijskim punktom, suvenirnicom, ugostiteljskim sadrZajima i
kuSaonicama razli¢ite ponude jela i pi¢a, manjim trgovackim prostorima za prodaju autohtonih proizvoda i
potrepstina za posjetitelje, prostorima za: sanitarije, najam i pohranu opreme za Sport i rekreaciju, te
prostorima za sluzbe cuvara prirode i sluzbe spaSavanja, a sve prema potrebi pojedinog sadrzaja s
pomocénim radnim i skladiSnim prostorima.

Navedeno ldejno rjesSenje koje je Prilog plana definira ,,Duaron” kao skulpturu unutar okolnog surovog
terena strmih i ostrih stijena, potpuno okrenut unutrasnjem prostoru nenatkrivenog dvorista, oblikovan od
nepravilnih volumena razli¢itih tlocrtnih i visinskih dimenzija s otvorima na vrhu koji osiguravaju prirodno
svjetlo unutar pojedinih prostora u gradevini. Gradevina je katnosti prizemlja a moZe biti po potrebi
izvedena potpuno ukopana podrumska etaza. Prosjecna visina skulturalno oblikovane gradevine moze imati
5,5 m visinu,a dio volumena s otvorima koji se dozivljavaju kao ,fumari“ moze imati visinu 7,5 m a iznimno
max 10,5 m.

Clanak 52.
(1) Izvan granica gradevinskog podrucja naselja, izvan 1000 m od obalne crte, moguca je gradnja gradevine
za potrebe seoskog turizma, prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstava i pruzanje ugostiteljskih
i turistickih usluga u seoskom domacinstvu te obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede, uz slijedeée
uvjete (sukladno stavku 13, ¢lanka 111 u svezi €lanka 112. PPSDZ):

- gradevinska ¢estica mora biti minimalno 2 ha,

- moZe se graditi jedna glavna zgrada u svrhu osnovne djelatnosti i jedna ili viSe pomoc¢nih zgrada (garaze,
spremista, Stale i sl.),

- glavna zgrada mozZe imati najvise 150 m2 tlocrtne povrsine,

- katnost moze biti maksimalno Po + Pr + kat, zavrsno ravni krov ili kosi krov bez nadozida,

- maksimalna visina vijenca od konac¢no uredenog terena uz zgradu je 7,0 m,

- pomocne zgrade (garaze, spremista, Stale i sl.) mogu imati ukupno najvise 400 m2 tlocrtne povrsine,
katnosti Po + Pr, zavrsno ravni krov ili kosi krov bez nadozida,

- ne moze se gradevinska povrsina zgrada proporcionalno povedéavati u odnosu na povrsinu zemljista,

- ove zgrade mogu se graditi na poljoprivrednom zemljiStu P3 i ostalom poljoprivrednom i Sumskom
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zemljistu PS.

(2) Mot

stoCarstvom, a podrucja na kojima je moguca gradnja istih je prikazana na kartografskom prikazu broj 1.
ovog Plana.

(3) g s=fankeij-obavijanja-diclatnostipoliop : 3 arregu-segraditiprems
shedeéim—lsiteriiima Gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji mogu se graditi za potrebe
stocarske proizvodnje, poljodjelske proizvodnje i prerade stocarskih i biljnih proizvoda prema sljedec¢im
uvjetima (sukladno stavku 3., €lanka 111. u svezi ¢lanka 112. PPSDZ):
- ove gradevine mogu se graditi jedino na povrSinama na kojima se ta djelatnost obavlja, a koje su ovim
Planom razgrani¢ene kao poljoprivredno zemljiSte. Gradevine se ne mogu graditi na I. i Il. kategoriji
bonitetnog zemljista (P1-osobito vrijedno i P2-vrijedno poljoprivredno zemljiste). Ove povrsine potrebno je
planirati na nacin da se zadovolje svi kriteriji sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ prvenstveno u
smislu zastite voda i zraka te u odnosu na postojece i planirane namjene i sadrZaje u prostoru. Moguénost
izgradnje ovih gradevina podrazumijeva bavljenje poljopriviedom (poljodjelstvom i/ili sto¢arstvom) kao
registriranom osnovnom djelatno$c¢u. Ove gradevine u prostornom smislu moraju sacinjavati funkcionalnu
cjelinu uz racionalno koristenje prostora.
- povrsina gradevne Cestice predvidene za izgradnju gradevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji ne
moze biti veéa od 10% ukupne povrsine poljoprivrednog zemljista koji je osnova za ishodenje odobrenja za
gradenje.
- ovim Planom su u kartografskom prikazu broj 1. odredene povrsine unutar poljoprivrednog zemljiSta na
kojima se mogu graditi ove gradevine, te se u nastavku propisuju detaljniji uvjeti gradnje i prostorni
pokazatelji (restriktivniji od propisanih PPSDZ-om):
- na povrsinama od 1 do 3 ha mogu imati prizemlje do 200 m2 gradevinske bruto povrsSine (najvece
visine do 5m) i/ili potpuno ukopani podrum do 400 m2 gradevinske bruto povrsine,
- na povrsinama preko 3 ha mogu imati prizemlje do 400 m2 gradevinske bruto povrsine (najvece visine
do 5m) i/ili potpuno ukopani podrum do 1000 m2 gradevinske bruto povrsine,
-=gespedarske ove gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 10 m od granice susjedne
parcele.

Stambene i pomoéne gradevine za vlastite (osobne) potrebe mogu se graditi izvan gradevinskog podrucja
na gradevnim &esticama od 20 ha i vide. (sukladno stavku 11 i 12, €lanka 111 u svezi ¢lanka 112. PPSDZ):

- najveca dopustena izgradenost zgrada stambenih i pomoc¢nih gradevina moze biti najvise 0,2 % povrsine
gradevinske Cestice (obuhvata zahvata),

- moze se graditi samo jedna stambena zgrada, a ne moZe se graditi kao visestambena zgrada (s vise
stambenih jedinica),

- katnost stambene zgrade moze biti maksimalno: Po/Su + Pr + 1 + stambeno potkrovlje (ili nadgrade s
ravnim krovom, maksimalne povrsine 70% povrsine prvog kata),

- na gradevnoj Cestici (obuhvatu zahvata) moZe se graditi viSe pomoc¢nih gradevina u funkciji koristenja
stambene zgrade,

- katnost pomo¢nih gradevina moze biti maksimalno: Po + Pr, maksimalne visine vijenca 4 m.

(II) n@#"&ka lepi i
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Clanak 53.
- brisan —

Clanak 54.
a udaljenosti 3 gradevina iz ¢lanka od javno
(1) Za udal ina i—pokskih-laéiea grad ¢lanka 52 od

prometnih povrsina su&fedﬁ#pa% %%é%ns i meda primjenjuju se odredbe propisane za izgradnju na
povrsinama gradevinskog podrucja naselja.

Clanak 55.

(1) Prostornim planom utvrdena je lokacija postojeé¢eg groblja, kao i potreba Sirenja postojeée lokacije na
k.¢. 568,571/111230/2 k.o. Zezevica sukladno potrebama i vaZzeéim propisima prema posebnom programu.
(2) Do groblja se mora osigurati kolna prometnica minimalne Sirine 5,0 m. U sklopu gaseele gradevne
Cestice groblja potrebno je osigurati parkiraliste sukladno normativu propisanom u ¢lanku 88. te minimalno
30% povrsina namijenjenih zelenilu.

(3) Osim grobnih mjesta unutar groblja mogu biti smjesteni prizemni prateéi sadrzaji (kapelica, mrtvacnica,
cwecarnlca isl.). GrobIJe mora biti ogradeno ogradom

kopma se odobrava uredenje i gradenje za zahvate unutar granlca groblja za kOJe je po Zakonu o}
prostornom uredenju i gradnji i posebnom propisu (Pravilnik o grobljima, Pravilnik o jednostavnim
gradevinama i radovima) propisana obveza ishodenja, temelje se na odredbama ovog Plana.

(5) U obuhvatu izgradenog dijela gradevinskog podrucja groblja je zasticeno kulturno dobro Crkva sv. Ante
u Zadvariju, Cije prostorne mede prema RjeSenju o zastiti i upisu u Registar kulturnih dobara RH pod brojem
Z-6861 ¢ine katastarske Cestice *54/1 i *54/2 KO ZeZevica. Zastitni i drugi radovi unutar navedenih &estica
se mogu poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Imotskom.

Clanak 56.
(1) Pod rekreacijskim gradevinama podrazumijevaju se gradevine u kojima se odvijaju djelatnosti koje su
funkcionalno vezane za specificna prirodna podrucja kao Sto su: konfiguracija terena, prirodni resursi,
ljepota krajobraza, itd.
(2) Na povrSinama odredenim za rekreativne rekreacijske aktivnosti moZe se odobriti izgradnja
pojedinacnih objekata koji su isklju¢ivo u funkciji koriStenja prostora i to: manji objekti za sklanjanje,
vidikovci i sl. Ovi objekti grade se sukladno kriterijima i odredbama ¢l. 51 ove Odluke.
(3) Na povrsinama odredenim za rekreativne aktivnosti mogu se uredivati Setnice, trim staze, biciklisticke
staze, odmorista i vidikovci. Ove sadrzaje treba uredivati sukladno kriterijima zastite prostora i krajobraznih
vrijednosti na nacin da se ne unistava flora i fauna i poremeti prirodna ravnoteza u prostoru.
(4) Uz kanjon rijeke Cetine na potezu od vidikovca Kriz do brane za HE Kraljevac a unutar zasti¢enoga
podrucja r. Cetine, moZe se urediti postojeca Setnica na nacin da se ucini pjesacki sigurnim.
(5) Koristenje Citavog podrucja u okviru zastitnog obalnog pojasa predvideno je u funkciji unapredenja
turizma i rekreacije.

Clanak 57.
(1) Javne zelene povrsine se odrzavaju i ureduju temeljem projekta hortikulturnog uredenja.

Clanak 58.
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(1) Sume isklju¢ivo osnovne namjene obuhvaéaju zastitne Sume u koje spadaju bjelogori¢ne ili proizvodno
zasStitne Sume, te crnogoricne.

(2) Zastitne Sume ukljucuju i zastitno zelenilo i pejzazne povrsine uz naselja, imaju funkciju zastite tla od
erozije (kod nagnutih terena), zastite naselja i drugih gospodarskih zona, Sportsko rekreacijskih i drugih
zona. Pridonese prirodnim vrijednostima podrucja, poboljSanju mikroklimatskih i ekoloskih uvjeta,
proizvodnje u poljoprivredi i stocarstvu, te podiZu estetsku vrijednost krajolika u prilog razvitka turizma i
rekreacije.

(3) Planirana podrucja zastitnih Suma treba posSumljavati autohtonim biljnim vrstama te osigurati mjere
zastite od poZara (prosjeci, hidranti, osmatracnice i druge mjere).

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI U PROSTORU

Clanak 59.
(1) Drustvene djelatnosti obuhvacaju sadrzaje koji se ureduju u sklopu gradevina druge namjene ili grade
kao samostalne gradevine.
(2) Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine za:
— odgoj i obrazovanje
— zdravstvo i socijalnu skrb
kulturne i drustvene organizacije
— javne i pratede sadrZaje (posta, bankaisl.)
— Sportirekreaciju (uz odredene sadrzaje - prvenstveno Skole)
(3) Minimalne potrebe opremanja naselja gradevinama drustvenih djelatnosti utvrduju se temeljem
slijedecih normativa:

zdravstvena zastita (primarna) 0,10 m2/stanovniku
drustvene i kulturne organizacije 0,20 m2/stanovniku
javne djelatnosti 0,10 m2/stanovniku
odgoj i obrazovanje prema posebnim propisima

(4) Povrsina gradevinske parecele gradevne Cestice gradevina drustvenih djelatnosti utvrduje se temeljem
lokaecijske—dezyele akta za gradenje za svaku pojedinacnu gradevinu prema potrebama te gradevine i
obuhvaca zemljiSte pod gradevinom i zemljiSte potrebno za redovitu upotrebu gradevine.

(5) Bruto izgradenost paseela gradevnih Cestica za drustvene djelatnosti mozZe biti najvise 40% za

slobodnostojece i 60% za ugradene gradevine.

(6) Udaljenost gradevina drustvenih djelatnosti mora iznositi najmanje H/2 visine objekta, a min. 3.0 m od

granice susjedne paxeele gradevne Cestice.

(7) U slucaju kad se susjedna gradevina planira izgraditi pored gradevine za odgoj i obrazovanje, tad njihova

medusobna udaljenost mora iznositi najmanje tri visine planirane gradevine.

(8) Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi:

— ako gradevinska—parcela gradevna Cestica na kojoj ¢e se objekt graditi ima direktan pristup na javno
prometnu povrSinu najmanje Sirine 5,0 m, odnosno za komunalne i manje gospodarske objekte
najmanje 3,0 m

— ako se na gradevinskeipareel gradevnoj Cestici ili uz javnu prometnu povrsinu moze osigurati prostor
za parkiranje vozila

— tako da je predvidena udaljenost objekata drustvenog standarda (Skole, polivalentni drustveni objekti,
vrtiéi i sl.) od stambenih i drugih objekata najmanja 10 m, a od manjih poslovnih i gospodarskih
objekata koji zagaduju okoli§ najmanje 50 m

— minimalna veli¢ina gradevne cestice iznosi 600 m2, izuzetno je moguca i manja gradevna cCestica
ukoliko zadovoljava propisani standard

— najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4 a koeficijent iskoristenosti 3,0

(9) kekaeijskadeozvela Akt za gradenje za izgradnju gradevina drustvenih djelatnosti utvrdit ¢e se na temelju

idejnog projekta ili idejnog rjeSenja uz pribavljene odgovarajuce suglasnosti i misljenja nadleznih institucija.

Clanak 60.
(1) Sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevina druge namjene
(stambene, poslovne i sliche gradevine).
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(2) Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti koje se grade kao interpolacije unutar povrsine naselja mogu
imati i manju gradevnu cesticu od minimalno definirane, odnosno koeficijent izgradenosti (kig) im mozZe biti
maksimalno 0,8, a koeficijent iskoriStenosti (kis) maksimalno 3,0.

Clanak 61.

a) Predskolske ustanove (djecji vrtici i jaslice)

(1) Planira se standard od 20 polaznika u jednoj odvojenoj skupini, minimalno 5m2 neto izgradenog

prostora i 20m2 paxeete gradevne Cestice po djetetu.

(2) Ukoliko se djecje ustanove grade u dijelu gradevina druge namjene (pretezno stambene i stambeno-

gospodarske gradevine) tada je obvezno osigurati na gradevnoj Cestici zasebni prostor od najmanje 5,0 m2

po djetetu (otvoreni dio gradevinske gradevne Cestice) za boravak i igru djece na otvorenom.

b) Osnovne skole

(3) Prilikom projektiranja i gradnje osnovnih Skola primjenjuju se, pored zakonskih odredbi, i sljedeci okvirni

standardi:

— povrsina gradevine po jednom uceniku je 5 m2

— veli¢ina zemljista za gradnju osnovne Skole mora osigurati povrsinu za osnovnu gradevinu, prostor za
odmor i rekreaciju, prostor za otvorene Sportske terene, prostor za zelene povrsine i drugo

— veliCina gradevinske gradevne Cestice, koja osigurava prostor za sve sadrZaje, odredena je normativom
od 30-50 m2 po uceniku, racunajuci rad skole u dvije smjene. Iznimno, u ve¢ formiranim naseljima i
gusto izgradenim dijelovima naselja, normativ je 20-40 m2 po uceniku.

Clanak 62.
(1) Objekti drustvenog standarda, komunalni i drugi objekti mogu se graditi najviSe kao dvokatnice
(podrum, prizemlje, dva kata i potkrovlje).
(2) Iznimno iz stavka 1. ovog clanka objekti mogu biti i viSi od dva kata ako to zahtijevaju njihove
funkcionalne karakteristike i tehnologija rada.

Clanak 63.
(1) Sakralni objekti (crkve, kapelice i sl.) mogu se graditi na gradevinskom podrucju naselja, a iznimno i izvan
gradevinskog podrucja, u skladu sa uvjetima za gradnju objekata drustvenog standarda uz izradu idejnog
arhitektonsko-urbanistickog rjesenja.
(2) Objekti iz stavka 1. ove tocke mogu imati odgovarajuca obiljeZja uz obavezu uklapanja u okolni ambijent.

5. UVIJETI UTVRDIVANJA KORIDORA | TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 64.

(1) Planom se odreduje da koridori, trase i povrsine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava ¢ine:

— gradevine cestovnog prometa

— gradevine sustava veza

— gradevine vodoopskrbe i odvodnje, te uredenja bujica

— gradevine u sustavu energetike
(2) Koridori, trase i povrsine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava realiziraju se sukladno rjesenjima iz
Prostornog plana, planova sireg podrucja i planova uzeg podrucja.
(3) DetaIJno odredlvanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture utvrduje se idejnim—rieSenjima—za
davs projektnom dokumentacijom za izdavanje akata za gradenje vodeci racuna o
stanju na terenu i posebnlm uvjetima.
(4) Zasebna gradevna cestica formira se za sve gradevine (prometnice, trafostanice, vodospreme,
prepumpne stanice, uredaj za procis¢avanje fekalne kanalizacije i dr.) prometnih i infrastrukturnih sustava.
(5) Gradevna Cestica za pojedine sadrzaje formira se u odnosu na veli¢inu projektirane gradevine u skladu s
posebnim propisima.
(6) Do svake infrastrukturne gradevine obvezna je izvedba odgovarajué¢eg kolnog pristupa, osim za bazne
stanice mobilne telefonije.
(7) Gradevine u sustavu infrastrukture ne smiju imati visinu veéu od 6 m i ne mogu biti locirane na
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kvalitetnim poljoprivrednim povrsinama.

(8) Infrastrukturu voditi tako da se prvenstveno koriste postojeci koridori i formiraju zajednicki za vise
vodova, kako bi se izbjegle povrsine sume, vrijedno poljoprivredno zemljiste, vrijedne prirodne i stvorene
strukture.

(9) Prilikom izgradnje gradevina infrastrukture potrebno je provoditi propisane mjere zastite okolisa
(rekultivacija i sanacija padina i iskopa, izgradnja zastitnih zidovai sl.).

(10) Ako se pri izvodenju zemljanih, gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrsine tla, naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, izvodac radova je obavezan prekinuti radove i o
nalazu odmah obavijestiti Ministarstvo, odnosno nadlezni Konzervatorski odjel, koji ¢e dalje postupati
sukladno zakonskim ovlastima i obvezama.

Prometni sustav

Clanak 65.
(1) Prostornim planom je utvrdeno da c¢e cestovni promet imati primarno znacenje u cjelokupnom
prometnom sustavu s obzirom na njegovu funkciju integriranja ostalih vidova prometa. Planirana i
izgradena cestovna mreZa razvrstana je prema funkcionalnom znacdaju i ocekivanom prometnom
optereéenju na slijedece kategorije:
— drZavne ceste
— Zupanijske ceste
— lokalne ceste i ostali nekategorizirani planinski protupoZzarni i gospodarski putevi
(2) Predvideno je da se te, kao i sve niZe kategorije cestovne mreze detaljnije utvrde na temelju prostornog
plana detaljnijeg stupnja razrade.

Clanak 66.

(1) Rjesenje prometnica Opcine Zadvarje uvjetovano je u znatnoj mjeri rasporedom javnih prometnica koje
prolaze podrucjem opcine, a to su:
— Autocesta
— 4¥c-D8; GP Pasjak (gr. R. Slovenije) — Sapjane — Rijeka — Zadar — Split - GP Klek (gr. BiH) - G.P. zaton Doli

(gr. BiH) — Dubrovnik - GP Karasoviéi (gr. Crne Gore)
— D39; (&R gr. BiH — Arzano &e=R=B#H} — Cista Provo- rotor Sestanovac — Dubci (D8))
—  zaobilaznica Sestanovca i Zadvarja (DC-39)
— 7C 6166 Omi$ (D8) — Kuti¢e — Zadvarje — D39
(2) Drzavna cesta D39 razdvaja uZe podrucje Opcine na dva dijela te je ve¢ postala kriticnom dionicom i to
kako za normalno odvijanje prometa na dionici drzavne ceste, tako i za rjeSavanje lokalnog i gradskog
prometa.
(3) Drzavne i Zupanijske ceste obnasaju istovremeno tranzitni i lokalni promet.
(4) Grafickim dijelom plana su sukladno Prostornom planu Splitsko dalmatinske Zupanije prikazane dvije
varijante tzv. obilaznice Zadvarja, prva prema Gornjim Brelima s pripadaju¢im tunelom te druga, kraca
obilaznica uz zonu 12 prema groblju, takoder s tunelom. Za navedene zahvate se odreduje mogucnost
korekcije trase uvjetovane geomorfoloskim osobinama terena te rezultatima provedenih
istraZivanja/studija o utjecaju na prirodu i okolis.

Clanak 67.
(1) Prostornim planom utvrdene su moguce etape razvitka prometne mreze opcine Zadvarje:
I. ETAPA; Podrazumijeva mjestimicno prosirenje postojecih prometnica, izradu nogostupa i javne rasvjete te
izradu manjih parkiralista uz postojeée prometnice.
Il. ETAPA; Konaéno stanje: postiZe se izgradnjom zaobilaznice Sestanovca i Zadvarja ¢ime dionica drzavne
ceste vise nece prolaziti uzim podruéjem naselja. Potrebno je projektirati kvalitetne ulaze i izlaze s
postojece prometnice D39 na zaobilaznicu.

Clanak 68.
(1) U Prostornom planu utvrdeni su zastitni koridori koje je potrebno rezervirati i ouvati za izgradnju
planirane, te proSirenje i modernizaciju postojece cestovne mreZze u dugorocnoj perspektivi.
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(2) Prostornim planom odredeni su slijededi koridori:

— za planiranu drZavnu cestu: 150 m

— za obilaznicu Zadvarja: 75 m
(3) Unutar odredenih koridora cestovnih prometnica nije dozvoljena nikakva gradnja, sve dok se ne utvrdi
{ekaciiska-dezvels akt za gradenje 2a prometnice ili do izrade UPU-a.

Clanak 69.
- brisan -

Clanak 70.
(1) Na postojecoj cestovnoj mreZi drzavnog, Zupanijskog i lokalnog znacaja predvideni su slijedeci zahvati:
— korekcija nepovoljnih gradevinskih elemenata trasa, prvenstveno na mjestima gdje su prometne
nezgode najcesce (prosirenje profila cesta, povecanje horizontalnih i vertikalnih radijusa i sl.)
— modernizacija (asfaltiranje) preostalih vaznijih lokalnih cesta sa tucani¢kim kolnikom.
(2) Za postizanje razvijenosti cestovne mreze prioriteti su izgradnja:
— zaobilaznica Zadvarja
— Izmjestanje i rekonstrukcija DC 39 na dionici Dupci-Sestanovac-Cista Provo - BiH

Clanak 71.
(1) Gradevinske—pareele Gradevne Cestice uz prometnice formiraju se od punog profila prometnice, a u
skladu sa Zakonom o javnim cestama.
(2) U zastitnom pojasu ceste moze se formirati neizgradeni dio pareete gradevne Cestice, odnosno uredivati
parkiralista, vrtovi s niskim zelenilom, ogradni zidovi i sl., ali na nacin da se ne umaniji preglednost ceste ili
raskrsca.
(3) Ogradni zidovi gradevinskespareele gradevne Cestice mogu se graditi na udaljenosti najmanje 3,0 m od
zemljiSnog pojasa drzavne ili Zupanijske ceste i 1,5 m od zemljiSnog pojasa lokalne ceste.
(4) Sva krizanja se trebaju izvesti tako da vozilima omoguce sigurno ukljucivanje i isklju¢ivanje s ceste.

Clanak 72.
(1) S prometnica koje imaju kategoriju drzavne ceste, kolni priklju¢ak na paxeels gradevnu Cesticu je mogué
uz prethodno dobivenu suglasnost aadleireinstitueije-pravne osobe koja upravlja javnom cestom.
(2) Sa Zupanijskih i lokalnih cestovnih prometnica dozvoljen je direktan kolni pristup gareeli gradevnoj
Cestici, ali na nacin da su prikljucci koji se u neposrednoj blizini priklju¢uju na javnu cestu zajednicki.
(3) U postupku utvrdivanja lekaciiskib—dezvela akata za gradenje za prikljucke i prilaze na javnu cestu
sudjeluju organizacije za odrzavanje cesta.

Clanak 73.

(1) Radi osiguranja prometa i sigurnosti ljudi Planom su utvrdene Sirine zastitnih pojaseva uz postojece
cestovne prometnice, i uz one za koje su utvrdeni uvjeti uredenja prostora i to:

— autoceste 40 m,

— brze ceste 40 m,

— zadrzavne ceste 25 m

— za zupanijske ceste 15 m

— zalokalne ceste 10 m
(2) Kod izdavanja iskaeijsikih—dezvela akata za gradenje objekata i instalacija na javnoj cesti ili unutar
zastitnog pojasa javne ceste, prethodno se moraju zatraziti uvjeti Hrvatskih autocesta d.o.o. kad se radi o
autocestama, Hrvatskih cesta d.o.0. kada se radi o drzavnim cestama i Zupanijske uprave za ceste, ako se
radi o Zupanijskoj i lokalnoj cesti. Unutar izgradenog dijela gradevnsg gradevinskog podrucja udaljenost
gradevnog pravca od regulacijskog pravca za interpolirane objekte moze se utvrditi prema susjednim
objektima uz prethodno navedene uvjete.
(3) Sva krizanja se trebaju izvesti tako da vozilima omoguce sigurno ukljucivanje i isklju¢ivanje s ceste.
(4) Za planirani priklju¢ak na drZzavnu cestu ili rekonstrukciju postojeéeg prikljucka potrebno je izraditi
projektnu dokumentaciju u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza
na javnu cestu (NN 95/14) te ishoditi suglasnost Hrvatskih cesta d.o.o. u skladu s ¢lankom51 Zakona o
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cestama (NN br. 84/11, 18/13,22/13, 54/13, 148/13,92/14, 110/19 i 144/21).

Clanak 74.
(1) Uz drzavne, Zupanijske i lokalne prometnice (na podrucjima na kojima su ispunjeni posebni uvjeti u
skladu sa zakonskim odrednicama), moguca je gradnja pratecih cestovnih objekata tj. benzinskih postaja sa
ugostiteljskim objektima, servisima i praonicama automobila, motelom i sl.
(2) Uz ugostiteljske objekte, benzinske i servisne stanice i druge objekte pokraj cestovnih prometnica, radi
¢ije djelatnosti dolazi do zadrzavanja vozila, potrebno je osigurati posebne povrsine za parkiranje i
zaustavljanje vozila izvan kolnika, a u skladu s vaze¢im normativima.

Clanak 75.
(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put u sklopu gradevinskog podrucja unutar kojega ce se izgraditi ili
veé postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan pristup.
(2) Ulice iz prethodnog stavka moraju imati najmanju Sirinu od 5,0 m (s dvije vozne trake) odnosno 3,0 m
(jedna vozna traka).
(3) Samo jedna vozna traka moze se izgradivati iznimno na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se na
svakih 100 m uredi ugibaliSte, odnosno u slijepim ulicama ¢ija duZina ne prelazi 100 m na preglednom ili 50
m na nepreglednom dijelu.
(4) Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji neposredan pristup s
gradevinskih—pareela gradevnih Cestica moraju se projektirati i graditi na nacin da se omoguci vodenje
komunalne infrastrukture, te moraju biti vezane na sustav javnih prometnica.

Clanak 76.

(1) Rekonstrukcijom postojecih drzavnih i drugih razvrstanih cesta potrebno je obuhvatiti cjelovito rjesenje
trase sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uredenjem pjesackih nogostupa i dr. u naselju.

(2) Unutar minimalnih koridora planiranih cesta ne dozvoljava se gradnja drugih gradevina do ishodenja
lekaeijske-dozvele za—cestu-akta za gradenje ceste (ili za njen dio na koju je orijentirana gradevina). Nakon
ishodenja lekaeijske—dezvsle akta za gradenje, odnosno zasnivanja gradevne Cestice ceste, odredit ¢e se
zastitni pojasevi sukladno posebnom zakonu, a eventualni prostor izvan zastitnog pojasa prikljucit ¢e se
susjednoj planiranoj namjeni. 8 =2 a—za—gradnajs Aktom za gradenje ili za rekonstrukciju
ceste obvezno treba odrediti nacin rjeSavanja odvodnje oborlnsklh voda radi sprjecavanja Stetnih utjecaja
na okolis.

Clanak 77.

(1) U zastitnom pojasu javne ceste mogu se graditi gradevine za potrebe odrZavanja ceste i pruzanja usluga
vozaCima i putnicima, a predvidene projektom ceste (cestarske kudice, odlagalista, benzinske postaje,
parkiraliSta, odmoriSta i sl.). Prije izdavanja lekaeiiske=dezvele akata za gradenje za=te tih gradevines,
potrebno je zatraZiti uvjete sadieZreuprave-za-ceste pravne osobe koja upravlja javnhom cestom.

(2) Gradevine na benzinskim postajama i druge gradevine iz prethodnog stavka ne mogu imati visinu veéu
od prizemlja, svijetle visine najvise 4,5 m te moraju biti udaljene od granice susjedne Cestice najmanje 3,0
m.

Clanak 78.
(1) Prilikom gradnje novih dionica cesta ili rekonstrukcije postoje¢ih obvezno je ocuvati krajobrazne i
spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz minimalno koristenje
podzida, usjeka i nasipa. Ukoliko nije moguce izbjeci izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena
obvezno je saniranje nasipa, usjeka i podzida.

Clanak 79.
(1) Autobusna stajaliSta na dijelu drzavne i Zupanijske ceste moraju se graditi izvan kolnika. Ova odredba se
odnosi i za lokalne ceste izvan gradevinskog podrucja, te za lokalne ceste sa vrlo gustim prometom unutar
gradevinskih podrudja.
(2) Promet u mirovanju se rjesava javnim ili privatnim parkiralisnim/ garaznim prostorom. Postojeéi deficiti
parkiralisnog prostora nadoknaduju se postupnom gradnjom javnih parkiralista/ garaza.
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Clanak 80.

(1) Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postojeéih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno je
urediti parkiralista/ garaze na gradevnoj Cestici. lzuzetno, mogucde je uredenje parkiralisnog/ garaznog
prostora i na javno prometnoj povrsini za sadrZaje koji su smjeSteni u prizemlju gradevina orijentiranih na
ulicu (trgovina, ugostiteljstvo i sl.), pod uvjetom da se time ne pogorSavaju prometni uvjeti Sireg podrucja,
posebno uvjeti prometa u mirovanju. Utvrduje se slijedeéi broj potrebnih parkiralisnih/ garaznih mjesta

(PM), ovisno o vrsti i namjeni gradevina:
Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta:

Namjena tip gradevine :)n‘;te:i:;::M?mj parkiralisnih ili garaznih
Stanovanje stambene gradevine 1 PM,/SO m2x 1,25 T
(uvecano za 25% za posjetitelje)
restoran, kavana 1 PM/25 m2
caffe bar, slasticarnicai sl. 1PM/10 m2

ugostiteljstvo i turizam o .
smjestajni objekti iz skupine hotela

4_PMIBO—m2 1 PM na svaku smjeStajnu
jedinicu, odnosno u skladu s posebnim
propisom, ovisno o vrsti i kategoriji hotela

samacki hoteli, pansioni

1 PM/100 m2

robna kuca, supermarket

1 PM/15 m2 prodajne povrsine

1 PM/30 m2 prodajne povrsine;

trgovina i skladista ostale trgovine najmanje 2 PM
skladista 1 PM/100 m2
banke, agencije, poslovnice (javni dio) 1 PM/25 m2; najmanje 2 PM
poslovna i javna namjena
uredi i kancelarije 1 PM/50 m2
industrijski objekti 1 PM/70 m2
industrija i zanatstvo zanatski objekti 1 PM/50 m2
auto servis 1PM/20 m2
djecji vrtici i jaslice 1 PM/50 m2
osnovne i srednje skole 1 PM/100 m2
instituti 1 PM/100 m2
kultura, odgoj i obrazovanje kina, kazaliSte, dvorane za javne skupove 1 PM/50 m2
crkve 1 PM/50 m2

muzeji, galerije, biblioteke

1 PM/50 m2; minimalno 4 PM,
za muzeje 1 PM za autobus

kongresne dvorane 1 PM/50 m2

bolnice i klinike 1 PM/100 m2
zdravstvo i socijalna skrb ambulante, poliklinike, dom zdravlja 1PM/20 m2

domovi za stare 1 PM/200 m2

sportski objekti otvoreni, bez gledalista

1 PM/250 m2 povrsine

sport i rekreacija sportski objekti zatvoreni, bez gledalista

1 PM/50 m2 povrsine

sportski objekti i igraliSta s gledalistem

1 PM/100 m2

' ' ' trznice 1 PM/20 m2 povrsine
I;:g:;ar}?lnl ! prometni tehnicko-tehnoloske gradevine 1 PM/50 m2; minimalno 1 PM
benzinske postaje 1 PM/25 m2

obvezan prometno — tehnoloski projekt s
izraCunom potrebnog broja PM, posebno

te_r.mlnalm putnickog autobusni kolodvor 2 oy - .

prijevoza - stajaliste (samo ukrcaj i iskrcaj),
- kratkotrajno parkiranje (do 1 h),
- dugotrajno parkiranje (preko 1 h).

Groblja minimalno 10 PM
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(2) Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na bruto razvijenu
povrsinu odgovarajuceg tipa gradevine.

(3) U bruto razvijenu povrsinu za izra¢un PM ne uracunava se povrsina garaze i povrsina jednonamjenskih
sklonista.

(4) Na javnim parkiralistima, od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, najmanje 5% mora biti osigurano za
vozila invalida. Na parkiraliStima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu, trgovinu
dnevne opskrbe, postu, restoran i predskolsku ustanovu mora biti osigurano najmanje jedno parkiraliSno
mjesto za vozilo invalida.

Zeljeznice

Clanak 81.
(1) Jadranska Zeljezni¢ka pruga, u tom smislu, dio je magistralnog pravca koji omogucuje vrlo povoljnu
Zeljeznicku vezu Srednje i Zapadne Europe s juznim dijelovima Europe. Jadranska priobalna pruga Rijeka-
Split-Dubrovnik predvida se uz mjesoviti promet (putnickih i teretnih vlakova). S obzirom da je definiran
koridor Jadranske autoceste, kod definiranja koridora Jadranske Zeljeznice vodilo se racuna o istoj na nacina
da medusobna udaljenost bude 1>100 metara.

Clanak 82.
(1) U daljnjoj razradi dokumentacije za izgradnju Jadranske Zeljeznice moraju se primjenjivati sljedeci
parametri:
— maksimalna brzina putnickih vlakova #2689 v=160 km/h
— maksimalna brzina teretnih vlakova v=120=348 km/h

a dvokolosje¢na pruga s

(2) Kod odredivanja ostalih parametara (slobodni profili, tovarni profili, razmak osi kolosijeka, dozvoljene
mase po duznom metru, duljina perona, najmanja korisna duljina kolosijeka i dr.) moraju se koristiti norme
za glavne medunarodne Zeljeznicke linije.

Javne telekomunikacije

Clanak 83.
(1) Prostorni plan predvida prosirenje mreze telekomunikacija do stupnja koji ée omoguditi dovoljan broj
priklju¢aka i maksimalan broj spojnih veza.

Clanak 84.
(1) Svaka postojec¢a i novoplanirana gradevina treba imati osiguran priklju¢ak na telefonsku mrezu. TK
mreza u pravilu se izvodi podzemno i to kroz postojeée prometnice, prema rasporedu komunalnih
instalacija u trupu ceste. Ako se projektira ili izvodi izvan prometnica treba se izvoditi na nacin da ne
onemogucava gradnju na geadevinsiism gradevnim Cesticama, odnosno izvodenje drugih instalacija. Isto se
odnosi i na eventualnu zra¢nu mreZu-vodove.

Clanak 85.
(1) Projektiranje i izvodenje TK mreZe rjeSava se sukladno posebnim propisima, a prema planskim
rjeSenjima ovog Prostornog plana.
(2) Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se rjeSavati kao samostalne gradevine na vlastitim
gradevnim Cesticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.
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(3) Lokaciju postave baznih postaja potrebno je usuglasiti s nadleznim konzervatorskim odjelom kako bi se
izbjegle mogude devastacije i Stete na kulturnoj bastini, u prvom redu arheoloskim lokalitetima.

Clanak 86.
(1) Ukoliko je unutar planirane elektronicke komunikacijske zone vec izgraden samostojeci antenski
stup/stupovi koji ne moze prihvatiti druge operatere, tada je moguce planirati izgradnju dodatnog stupa za
ostale operatore/operatora, izuzev ako je postojeca lokacija u blizini ili na dijelu arheoloskog lokaliteta, gdje
se onda uvjetuje izgradnja jednog antenskog stupa za prihvat viSe operatera, uz prethodnu suradnju s
nadleznim Konzervatorskim odjelom. Novi stup se moZe graditi na udaljenosti koja minimalno utjece na
krajobraz, na nacin da se ovisno o uvjetima prostora odreduje podrucje — zona unutar koje je moguce
locirati samo jedan stup.
(2) 1znimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve karakteristike da
mozZe primiti sve zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se izgradnja nekoliko niZih stupova koji na
zadovoljavajuci nacin mogu pokriti planirano podrucje signalom.
(3) Pri odredivanju detaljnijeg poloZaja samostoje¢eg antenskog stupa potrebno je izbjegavati gradnju na
podrucjima namijenjenima preteZito stanovanju.
(4) 1znimno, izgradnja samostojecih antenskih stupova na spomenutim podruc¢jima moguca je ukoliko se
drugacije ne moZe osigurati kvalitetna pokrivenost signalom elektronicke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme.
(5) Samostojeé¢i antenski stupovi ne mogu se graditi na podrudjima namijenjenim za zdravstvene,
predskolske i skolske sadrZaje i javne parkove. Ukoliko je neophodno graditi samostojeéi antenski stup
unutar gradevinskog podrucja, prioritetno odabrati smjestaj unutar podrucja gospodarske, komunalno-
servisne, infrastrukturne i slicne namjene.
(6) Ne planirati smjestaj samostojec¢ih antenskih stupova na podrucjima zastiéenim temeljem Zakona o
zastiti prirode, a posebice na podrucjima zasti¢enim u kategoriji nacionalni park, strogi rezervat i posebni
rezervat, te ostalim kategorijama ukoliko zasticeno podrucje obuhvaé¢a malu povrsinu.
(7) Ukoliko je zbog postizanja osnovne pokrivenosti podrucja nemoguce izbjeéi planiranje i izgradnju
samostojecih antenskih stupova na zasticenom podrudju isti se trebaju planirati rubno, odnosno na nacin da
se izbjegnu istaknute i krajobrazno vrijedne lokacije i vrhovi uzvisina.
(8) Na prostoru velikih zasti¢enih podrucja planirati minimalni broj stupova koji omogucava pokrivenost.
(9) Na podrucjima zastiéenih dijelova prirode i graditeljske bastine tipske gradevine za smjesStaj opreme
treba oblikovati u skladu s prostornim obiljezjima okolnog prostora i tradicijskom arhitekturom.
(10) Za pristupni put samostoje¢em antenskom stupu radi gradnje stupa, postavljanja i odrzavanja opreme,
moguce je koristiti postojeéi Sumski put, Sumske prosjeke, staze i sl.,, odnosno ostale prometne povrsine
koje se kao takve u naravi koriste. Moguce je koristiti i novi prikladni pristupni put koji vodi do prometne
povrsine, odnosno one koja se kao takva u naravi koristi. Pristupni put do samostojeceg antenskog stupa ne
smije se asfaltirati. Za planirane samostojece antenske stupove na podrucju ekoloske mreze (Uredba o
ekoloskoj mrezi), koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na podrucje ekoloske mreze
treba ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za ekolosku mrezu odnosno na
ciljeve oCuvanja tog podrucja ekoloske mreze.
(11) Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim propisima koji
propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja fekaciiske-dezvele akta za gradenje.
(12) Radio Relejne RR postaje kao i prostori za smjestaj postaja za pokretne komunikacije mogu se graditi
izvan naseljenih podrucja.
(13) Ovim planom predvida se zamjena radiorelejnih veza optickom kabelskom pristupnom mrezom prema
samostojeéim antenskim stupovima.

Energetski sustav
Clanak 87.
(1) Koridori elektroenergetskih vodova trebaju se odrediti s obzirom na dva=uvjeta sljedece uvjete:
— zadovoljenje tehnicko-tehnoloskih kriterija
— sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis
- kontrolu unutar podrucja arheoloskih lokaliteta i zona uz suradnju s nadleznim Konzervatorskim
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odjelom.

Clanak 88.
(1) Dalekovodima, kada se grade kao zracni vodovi, potrebno je osigurati Sirine zastitnog koridora:

Nadzemni dalekovod mdora Rlaniant
DV220kV 50m (po 25m obostrano od osi) 68-m
DV2x110kV 50m (po 25m obostrano od osi)

DV110kV 40 m (po 20m obostrano od osi) [59433
DV35kV 30m (po 15m obostrano od osi) @m
DV10kV 16 m (po 8m obostrano od osi) %ﬁ&

(2) Koristenje i uredenje prostora unutar zastitnih koridora dalekovoda treba biti u skladu s posebnim
propisima i uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.

(3) U zastitnim koridorima nadzemnih dalekovoda moguca je, izuzetno, rekonstrukcija i gradnja gradevina
uz obveznu suglasnost nadleZznih tijela Hrvatske elektroprivrede. lzgradnja je moguca uz postivanje
posebnih uvjeta ishodenih od nadleznog tijela u postupku ishodenja dozvole za gradnju. Koristenje i
uredenje prostora unutar koridora postoje¢ih dalekovoda treba biti u skladu s posebnim propisima i
uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima. U zastitnim pojasevima nadzemnih dalekovoda
mogucda je izuzetno rekonstrukcija i gradnja gradevina uz obveznu suglasnost nadleznih tijela Hrvatske
elektroprivrede (elektroprivrednog poduzeca- operator prijenosnog sustava ili operator distribucijskog
sustava).

(4) Prostor unutar koridora, odnosno ispod vodic¢a dalekovoda rezerviran je isikdjaéive prioritetno za potrebe
izgradnje, redovitog pogona i odrzavanja dalekovoda.

(5) Koridor ispod vodi¢a dalekovoda, nije asmsijenien pogodan za gradnju stambenih gradevina niti
rekonstrukciju stambenih gradevina kojom se povecava visina gradevine. Taj prostor se moZe koristiti
primarno za vodenje prometne i ostale infrastrukture i u druge svrhe u skladu sa pozitivhim zakonskim
propisima i standardima.

(6) Zastitni koridor je prostor za koji je potrebno prilikom ishodenja odgovarajuéih odobrenja za gradnju
ishoditi prethodno misljenje nadleznom tijelu HEP-a.

(7) U zastitnom koridoru dalekovoda, kod priblizavanja drugih objekata dalekovodu ili pri izgradnji
prometnica, obvezno se pridrzavati odredbi Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 1 do 400 kV, Zakona o zastiti na radu, Zakona o zastiti od
pozara, Pravilnika o zastiti na radu pri koristenju elektricne energije, Pravilnika o temeljnim zahtjevima za
zastitu od poZara elektroenergetskih postrojenja i uredaja, Pravila i mjere sigurnosti pri radu na
elektroprijenosnim postrojenjima te ostalim relevantnim propisima.

(8) Investitor, odnosno buduci korisnik duzan je omoguciti nesmetan pristup trasi dalekovoda tijekom
odrzavanja i hitnih Intervencija.

(9) Sva radove s eventualnim miniranjem u blizini dalekovoda treba pravovremeno dojaviti HEP - Operatoru
prijenosnog sustava d.o.o Prijenosno podrucje Split, kako bi se izbjeglo eventualno ostecenje voda.
Tehnologija izvodenja eventualnih miniranja mora uvatziti blizinu i opasnost od visokonaponskog voda.

(10) Moguda su odstupanja u pogledu rjesenja trasa elektroenergetskih vodova i lokacije elektroenergetskih
gradevina utvrdenih ovim Planom, radi uskladenja s planovima i preciznijim geodetskim izmjerama,
tehnoloskim inovacijama i dostignuc¢ima.

Clanak 89.
(1) Za izgradnju transformatorskih stanica odreduju se povrsine:
— TS 110/xkV
— otvorenaizvedba: cca 100x100 m
— zatvorena izvedba - GIS: cca 60x60 m
IS Anr\llﬁn AV %ﬁﬁ
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(2) Za sve trafostanice je potrebno osigurati pristup kamionima.
(3) Za sve trafostanice je potrebno osigurati pristup autodizalice.

Cijevni transport plina
Clanak 90.
(1) U obuhvatu plana planira se magistralni plinovod Split - Plo¢e DN 800/75 i odvojni plinovod za MRS
Brela. Plinovod je planiran u koridoru autoceste i to sa istoCne strane u cijeloj duzini. Sukladno propisima
potrebno je postivati:
— pojas sluznosti 5+5m (od osi plinovoda), pojas za stalnu moguénost ulaza na posjed;
— pojas 30+30m, pojas u kome se ne mogu graditi objekti za boravak ljudi.

Vodoopskrba i odvodnja

Clanak 91.
(1) Dogradnja vodoopskrbne mreze, moze se ocekivati i planirati zbog potreba onih opcina i gradova koji bi
se mogli opskrbiti vodom iz vodozahvata u opéini Zadvarje.
(2) Zbog potreba za veéom koli¢inom vode na Makarskom primorju, predvida se izgradnja paralelnog
cjevovoda od Zadvarja prema Makarskoj, kao i izgradnja hidrotehni¢kog tunela na prijevoju Dubci u duZini
od 1500 m.
(3) Prosirenje vodoopskrbne mreze c¢e biti potrebno zbog potreba za dodatnim koli¢inama vode u Opdini
Sestanovac, kao i potreba za vodom u planiranim gospodarskim i turistickim zonama. Glede navedenog,
potrebno je predvidjeti prosirenje uredaja za preradu vode, Sto ¢e se odnositi ha njegove dijelove talozZnik,
filter stanicu, klornu stanicu i vodospremu.
(4) Za planirane ugostiteljsko turisticke zone i rekreacijsku zonu potrebno je predvidjeti osim izgradnje
vodoopskrbnog cjevovoda i izgradnju vodospreme ( prekidne komore). Na podrucdju Nejasmici, predvidene
su tri potencijalne lokacije za buduc¢i vodozahvat. Dodatnim istraZivanjima i valorizacijom svakog od ovih
potencijalnih vodozahvata, utvrdit ¢e se najpovoljnije rjesenje. Od buducéeg vodozahvata na ovoj lokaciji,
planira se izgradnja vodoopskrbnog cjevovoda do postojeceg tlacnog cjevovoda koji ide od vodozahvata
Kraljevac do vodospreme Makarskog vodovoda.

Sustav odvodnje otpadnih voda

Clanak 92.
(1) Za podrucje Zadvarja podrucja stanovanja (uglavhom manja i izdvojena) koja prema ,,Studiji zastite voda
i mora Splitsko dalmatinske Zupanije“ ne mogu biti spojena na sustave javne odvodnje i prociS¢avanja
primjenjuju se individualna rjeSenja na nacin da se pojedini objekti ili skupine istih spajaju na manje uredaje
za prociséavanje. Nacin individualnih rjeSenja provesti ée se prema posebnim propisima i odgovarajuc¢im
vodopravnim aktima.
(2) Do izgradnje individualnih rjeSenja iz gornjeg stavka moguca je izgradnja objekata veli¢ine do 10 ES s
prihvatom sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame i odvozom prikupljenog efluenta
putem ovlastene osobe, dok se za vece objekte preporuca ugradnja uredaja za procis¢avanje sanitarnih
otpadnih voda te ispustanje prociséenih sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik (ovisno o kolicini i
karakteristikama otpadnih voda i prijemnim mogucnostima recipijenta). Uz suglasnost i prema uvjetima
Hrvatskih voda mozZe se dopustiti i drukdije rjeSenje od navedenog.
(3) Nije dopusteno zbrinjavanje otpadnih voda putem septickih jama.
(4) Tehnoloske otpadne vode predtretmanom potrebno dovesti najmanje na razinu kvalitete komunalnih
otpadnih voda prije upustanja istih u sustav javne odvodnje, odnosno u sabirnu jamu ukoliko sustav javne
odvodnije nije izgraden.

Uredenje vodotoka i voda

Clanak 92.a
(1) Zastita od Stetnog djelovanija rijeke Cetine i ostalih buji¢nih vodotoka, te ostalih vodotokova i oborinskih
odvodnih kanala, kada moZe dodi do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih
slicnih Stetnih pojava, te posredno do ugrozavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u
vodnom rezimu, ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehnickim i
gospodarskim odrZzavanjem vodotoka i lokvi, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje
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se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.
(2) U svrhu zastite i odrzavanja kanjona rijeke Cetine, uz Cetinu treba osigurati inudacijski pojas minimalne
Sirine od 10,0 m od gornjeg ruba kanjona. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge
radnje kojima se moZe onemoguditi i pogorsati odrZavanje vodnog reZima, na bilo koji nacin umanijiti
protocnost korita ili izazvati eroziju u istom.
(3) U svrhu tehnickog odrzavanja, te radova gradenja i zastite, uz bujicne vodotoke i lokve treba osigurati
inudacijski pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba éestice javnog vodnog
dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moZe onemogucditi
izgradnja i odrZavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanjiti protoc¢nost korita i pogorsati vodni
rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od stetnog djelovanja vodotoka. Posebno se inundacijski pojas moze
smanjit do 3,0 m Sirine, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno.
Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili pareete Cestice smjesStene uz korito vodotoka i lokve ili Cesticu
javno vodno dobro duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na ¢is¢enju i odrzavanju korita
vodotoka ili lokve, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu
infrastrukturu umanjiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja
radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.
(4) Postojeéa neregulirana korita povremenih bujiénih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge
povrsinske vode do uljeva u recipijent, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima
predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima,
maksimalno smjestiti na Cesticu "javno vodno dobro" iz razloga izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova
kao i razloga prilagodbe uredenja vaZedoj prostorno - planskoj dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno
omoguciti siguran i blagovremen protok voda vodotoka, te odrZzavanje i CiS¢enje istog. Dimenzioniranje
korita treba izvrsiti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloskin mjerenja ili kao rezultat
primjene neke od empirijskih metoda.
(5) Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko bujicnih vodotoka i odvodnih kanala
predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne protoke. Ukoliko
je potrebno predvidjeti i rekonstrukciju postoje¢ih propusta zbog male propusne modi ili dotrajalosti.
Takoder treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih ili rekonstruiranih propusta u duzini
min. 3,0 m', odnosno izraditi tehnicko rjeSenje eventualnog upustanja"cistih" oborinskih voda u korita
vodotoka kojim ce se osigurati zastita korita od erozije i neometan protok vodotoka. Detalje upustanja
oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.
(6) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektri¢ni i telekomunikacijski kablovi
itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prateéim objektima uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno Cestice
javnog vodnog dobra nije dopusteno. Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na
minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te
nesmetano odrzavanje ili buduéa rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti
minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja
inundacijskog pojasa za buduéu regulaciju, U samo odredenim slu¢ajevima udaljenost polaganja se moze
smanjit, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.
(7) Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po mogucénosti je
potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti poprecno i po
mogucnosti Sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolazi ispod korita, investitor je duzan
mjesta prijelaza osigurati na nacin daje uvuce u betonski blok Cija ¢e gornja kota biti 0.50 m ispod kote
reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku
cijev treba usuglasiti sa stru¢nom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa obloZenog korita vodotoka
ili kanala, izvrsiti obnovu obloge identi¢nim materijalom i na isti nacin.
(8)Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje
kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.
(9) Na podrucju opcine nalazi se sljedeée javno vodno dobro i vodno dobro:
— rijeka Cetina i bujica Kraljevac s pritocima Skloniste, Petrov potok i Padaliste.
— znacajnije Cestice vodnog dobra i javnog vodnog dobra na podrucju predmetnog PPU-a su: 6666- rijeka
Cetina, 6662/2- Kraljevac (dovodni kanal na Cetini od HF.), 6662/1- Kraljevac, 6661- Kraljevac, 6634-
Petrov Potok, 6657- PadaliSte, 6653- PadaliSte, 6658- Kraljevac (Padaliste), 6659- Kraljevac, 6667- bujica

lipanj, 2026. Stranica 32 od 62



u brdu i 6956- bujica Vrulja 1, sve k.o. ZeZevica.
(10) Unutar tokova koji predstavljaju vodno dobro, javno vodno dobro, kao i u pripadnom im inundacijskom
pojasu tj. zastitnom pojasu strogo zabranjeno planirati bilo koje druge sadrzaje osim onih koje se odnose na
gradenje vodnih gradevina, tehnicko i gospodarsko odrzavanje vodotokova, zastitnih i regulacijskih vodnih
gradevina, tehnicko i gospodarsko odrzavanje vodotoka, zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina i
provodenje mjera zastite od Stetnog djelovanja voda.

Clanak 92.b
(1) Eventualno buduée navodnjavanje poljoprivrednih povrsina u Opcini Zadvarje treba provoditi u skladu
sa usvojenim Planom navodnjavanja za podrucje Splitsko - dalmatinske Zupanije, izradenog od strane
Instituta za jadranske kulture i melioraciju krsa, Split kolovoz 2006.g.
(2) Plan navodnjavanja predstavlja stratesku podlogu za planiranje operativnih projekata i programa
implementacije navodnjavanja s ciljem razvoja poljoprivredne proizvodnje.
U tu svrhu se omogudava provedba odgovarajucih istraZivanja, ishodenje potrebnih dozvola i suglasnosti od
nadleZnih tijela za formiranje mikroakumulacije na podrucju odredenom ovim Planom kao poljoprivredno
tlo (vrijedna obradiva i ostala obradiva zemljista) i to na dijelu k& 662/1 KO ZeZevica.
Omogucava se na zemljisStu planiranom za poljoprivredne povrsine izrada busotina u svrhu navodnjavanja
povrsina pod dugogodiSnjim nasadima, povrtlarskim i ratarskim kulturama uz ishodenje potrebnih
odobrenja od Hrvatskih voda, te od drugih javnopravnih tijela ako se radi o podrucju za koje se ovim
planom odreduje zastita (kulturna dobra, priroda i okolis).
(3) U neposrednoj blizini mikroakumulacije za potrebe navodnjavanja nalazi se evidentirana arheoloska
zona Vrbanj polje. Prije izrade prostorno-planske dokumentacije i planiranja bilo kakvih zahvata potrebno je
arheolosko rekognosciranje terena uz arheoloski nadzor te obavezna suradnja s nadleznim Konzervatorskim
odjelom u svezi daljnjeg postupanja.

Clanak 92c.

(1) Sjeverozapadni dio Opéine Zadvarje nalazi se unutar Ill zone sanitarne zastite vodozahvata Studenci, sto

zahtjeva oprezan odnos kod planiranja koristenja prostora. U kartografskom prikazu 3.1 Uvjeti koristenja i

zasStite prostora — Podrucje posebnih uvjeta koristenja, Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju, u

mjerilu 1:25000, prikazane su granice zona sanitarne zastite navedenog vodozahvata. U navedenoj zoni

sanitarne zastite potrebno se pridrzavati odredbi vaZzeéeg Pravilnika o uvjetima za utvrdivanje zona
sanitarne zastite izvorista (NN 66/11 i 47/13), odnosno odredbi svih buducih zakonskih i podzakonskih
akata te odluka vezanih za vodozastitne zone. U lll. zoni, zabranjuje se:

— ispustanje neprocis¢enih otpadnih voda,

— gradenje postrojenja za proizvodnju opasnih i onecis¢ujucih tvari za vode i vodni okolis,

— gradenje gradevina za oporabu, obradu i odlaganje opasnog otpada,

— uskladistenje radioaktivnih i za vode i vodni okoli§ opasnih i onecis¢ujuéih tvari, izuzev uskladistenja
koli¢éina loZz ulja dovoljnih za potrebe domadinstva, pogonskog goriva i maziva za poljoprivredne
strojeve, ako su provedene propisane sigurnosne mjere za gradenje, dovoz, punjenje, uskladistenje i
uporabu,

— gradenje benzinskih postaja bez zastitnih gradevina za spremnike naftnih derivata (tankvana),

— izvodenje istraznih i eksploatacijskih busotina za naftu, zemni plin kao i izrada podzemnih spremista,

— skidanje pokrovnog sloja zemlje osim na mjestima izgradnje gradevina koje je dopusteno graditi prema
odredbama posebnog propisa,

— gradenje prometnica, parkiraliSta i aerodroma bez gradevina odvodnje, uredaja za prikupljanje ulja i
masti i odgovarajuéeg sustava procis¢avanja oborinskih onecis¢enih voda,

— upotreba praskastih (u rinfuzi) eksploziva kod miniranja ve¢eg opsega,

— skladistenje i odlaganje otpada, gradnja odlagaliSta otpada osim sanacija postojeceg u cilju njegovog
zatvaranja, gradevina za zbrinjavanje otpada ukljucujudi spalionice otpada te postrojenja za obradu,
oporabu i zbrinjavanje opasnog otpada,

— gradenje cjevovoda za transport tekudina koje mogu izazvati oneciséenje voda bez propisane zastite
voda,

— izgradnja benzinskih postaja bez spremnika s dvostrukom stjenkom, uredajem za automatsko
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detektiranje i dojavu propustanja te zastithom gradevinom (tankvanom),
— podzemna i povrsinska eksploatacija mineralnih sirovina osim geotermalnih voda i mineralnih voda.
(2) Iznimno od stavka 1. alineje 10. ovoga ¢lanka u Ill. zoni sanitarne zastite izvorista sa zahvacanjem voda iz
vodonosnlka s pukotinskom i pukotinsko-kavernoznom poroznosti deg g -
g, definirani su uvjeti koji se odnose na gospodarenje otpadom sukladno posebnlm
propisima o otpadu, pod uvjetima iz posebnog propisa koji se odnosi na uvjete za utvrdivanje zona
sanitarne zastite.
(3) U poljoprivrednoj proizvodnji ukljucujudi i sto¢arsku proizvodnju, poljoprivredna gospodarstva su duzna
osigurati uvjete iz posebnog propisa koji se odnosi na uvjete za utvrdivanje zona sanitarne zastite.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Clanak 93.

Mijere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti temelje se na odredbama:

- Zakona o zastiti prirode (NN 80/13, 15/18) 14/19 i 127/19), Zakona o zastiti okolisa (NN 80/13,
153/13), 78/15, 12/18 i 118/18), Zakona o zastiti zraka (NN 127/19), Zakona o vodama (NN 66/19 i
84/21), Zakona o klimatskim promjenama i zastiti ozonskog sloja (NN 127/19), Zakona o zastiti od
svjetlosnog oneciséenja (NN14/19),

- Programa zastite okolisa Splitsko-dalmatinske Zupanije (Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske
Zupanije br.1A/08),

- Programa zastite zraka, ozonskog sloja, ublazavanja klimatskih promjena i prilagodbe klimatskim
promjenama u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji za razdoblje 2017-2020 (Sluzbeni glasnik Splitsko-
dalmatinske Zupanije br.160/17),

- Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije (Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije br.
1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 145/15, 154/21 i 170/21- procisceni tekst) i

- drugih posebnih propisa.

Mjere se provode u postupcima izrade planova uzih podrucja, izdavanju akata kojima se odobrava gradnja i
uredenje dijelova podrucja Opcine Zadvarje, pracenju provedbe i realizaciji odobrenih zahvata, a sve prema
uvjetima i propisanim odobrenjima od nadleznih tijela.

Clanak 94.
(1) Podrucja zastite prirodne bastine prikazana su u grafickom dijelu PPUO Zadvarje na kartografskom
prikazu broj 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite prostora.
(2) Na podrucju Opcine Zadvarje nalaze se sljedeéa podrucja zasticena temeljem Zakona o zastiti prirode:
- Planina Biokovo. (naziv prema aktu o proglasenju, zastita u kategoriji: park prirode, godina proglasenja
1981)
- Kanjon rijeke Cetine (naziv prema aktu o proglasenju, 1963. zastita u kategoriji: znacajni krajobraz, godina
proglasenja 1963).

Clanak 95.
- brisan -

Clanak 96.
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.o . . H i aanladldi alaantaladldi)
PrijeveiDubei | Spomenik prirode (g 5 )

Prostorni plan Splitsko dalmatinske Zupanije je odredio podrucja za koja je potrebno provesti postupak
proglasenja zasti¢enih dijelova prirode; unutar granica Opcine Zadvarje su navedena podrucja s nazivom i
kategorizacijom predloZzenog dijela prirode koji se predlaze za zastitu:

- Cetina - Izvor i vodotok rijeke (proteZe se na podruéju Opéina: Hrvace, Otok, Cista Provo, Sestanovac i
Zadvarje i Gradova: Vrlika, Sinj, Trilj i Omis); prijedlog za kategorizaciju: znacajni krajobraz

- Vruja — kopneni i morski prostor (podrucje je na dijelu Grada Omisa, Opcina Zadvarje), prijedlog za
kategorizaciju: znacajni krajobraz

- Prijevoj Dupci (paleontoloski nalazi) (proteze se na podrucju Opcina: Brela, Zadvarje i Grada Omisa),
spomenik prirode (geoloski, paleontoloski), prijedlog za kategorizaciju: znacajni krajobraz.

Uvjeti i mjere zastite prirode

Clanak 96.a
(1) U parku prirode dopustene su gospodarske i druge djelatnosti i radnje kojima se ne ugrozavaju njegove
bitne znacajke i uloga. Za podrucje u obuhvatu Parka prirode Biokovo se primjenjuju odredbe Prostornog
plana parka prirode Biokovo (NN br. 108/15).

Nacin obavljanja gospodarskih djelatnosti i koriStenje prirodnih dobara u parku prirode utvrduje se
uvjetima zastite prirode koje je potrebno zatraZiti od Miristarstvakatture-nadleznog tijela.

(2) Na podrucju znacajnog krajobraza nisu dopusteni zahvati i radnje koje narusavaju obiljezja zbog kojih je
proglasen.

(3) Za gradenje i izvodenje radova, zahvata i radnji u znacajnom krajobrazu te izvan granlca gradevinskog
podrucja potrebno je ishoditi uvjete zastite prirode od spss

Zastiteprirede nadleznog tijela.

(4) Pri oblikovanju gradevina (posebice onih koji se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti materijale i
boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

(5) Pri planiranju trasa novih prometnica uvazavati specificnosti reljefa i vegetacijski pokrov na nacin da se
utjecaj na krajobraz i prirodne sastavnice prostora svedu na najmanju mogucéu mjeru.

(6) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koristenje neobnovljivih prirodnih
dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora. Koristenje prirodnih dobara u podrucju obuhvata
predmetnog plana mozZe se planirati samo temeljem programa/planova gospodarenja/upravljanja u
Sumarstvu, lovstvu, vodnom gospodarstvu rudarstvu i dr kOJI sadrZe uvjete i mjere zastite prirode
i , @ unutar zasti¢enih dijelova prirode

na temelju planova upravljanja.

(7) Sprijeciti zahvate koji znadajno nagrduju krajobraz i mijenjaju prepoznatljive vizure na vrijedne
prostorne cjeline unutar obuhvata predmetnog plana, odnosno na mjestima s kojih se pruzaju navedene
vizure nije moguda gradnja, izuzev gradevina koje imaju funkciju vidikovca i sl.

(8) Ekoloski vrijedna podruqa kOJa se naIaze na podrucju obuhvata plana treba sacuvat| i vrednovati u

PraV|In|kom 0 vrstama stanlsnlh tlpova kartl staniSta, te ugrozenim i rljetklm stanisnim t|p0V|ma (NN
br.88/14).

(9) Na podrucju PPUQ Zadvarje treba provoditi sljede¢e mjere ocuvanja:

I. U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za oCuvanje ugroZenih i rijetkih divljih svojti, te
sustavno praéenje njihova stanja te oCuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci i dr.) i Sumske
rubove.

Il. Prilikom dovrsnog sijeka vecih Sumskih povrsina, gdje god je moguce i prikladno, ostavljati manje
neposjecene povrsine.

Ekoloska mreZa

Clanak 96b.
(1) Unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Opdcine Zadvarje nalazi se podruqe Ekoloske mreze
Republike Hrvatske koja je proglasena Hxedk =
te Uredbom o ekoloskoj mrezZi i nadleznostima Javnlh ustanova za upravIJanJe podruqlma ekoloske mreze
(NN 80/19):
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Podrucja oCuvanje znacajna za vrste i staniSne

tipove (POVS):
— HR2000929 Rijeka Cetina skanjermem —kanjonski dio

— HR3000123 Uvala Vrulja kod Brela

e Posebno podrucje o¢uvanja znacajno za vrste i staniSne tipove (PPOVS)

HR1000030-Parlcprirade-Biokewve-HR-5000030 Biokovo
Medunarednsvainenodrudieza-oH tee=Podrucja oCuvanja znacajna za ptice (POP):
HR1000029 Cetina
HR1000030 Biokovo i Rili¢.

(2) Za planirane zahvate u podrucju ekoloSke mreZze koji sam ili sa drugim zahvatima moZe imati bitan
utjecaj na ciljeve o€uvanja i cjelovitosti podrucja ekoloske mrezZe, ocjenjuje se njegova prihvatljivost za
ekolosku mrezu sukladno Zakonu o zastiti prirode.

Clanak 96c.

(1) Na podrucju PPUO Zadvarje treba provoditi sljedece mjere zastite prirode:

— prilikom planiranja gradnje stambenih, gospodarskih, turistickih, proizvodno-poslovnih, industrijskih i
ostalih gradevina, planiranja gradnje izvan gradevinskih podrucja, planirati na nacin da njihova gradnja
ne uzrokuje gubitak rijetkih i ugrozenih stanisnih tipova, te gubitak stanista strogo zastic¢enih biljnih i
Zivotinjskih svoijti;

— uredenje postojecih i izgradnja novih gradevinskih podrucja provoditi na nacin da se o€uvaju postojeée
krajobrazne vrijednosti;

— pri odabiru lokacije za smjeStaj postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora uzeti u obzir
prisutnost ugrozenih i rijetkih stanisnih tipova, zasticenih i/ili ugrozenih vrsta flore i faune te elemente
krajobraza;

— prilikom ozelenjivanja podrucja zahvata koristiti autohtone biljne vrste, a postojeée elemente
autohtone flore sacuvati u najveé¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje;

— pri projektiranju trase prometnih koridora voditi racuna o prisutnosti ugroZenih i rijetkih stanista i
zasti¢enih i/ili ugroZenih vrsta flore i faune te o ciljevima oc¢uvanja ekoloske mreze;

— potrebno je sprijeciti zahvate koji zna¢ajno ,nagrduju kraj obraz i mijenjaju prepoznatljive vizure na
vrijedne prostorne cjeline unutar obuhvata predmetnog plana, odnosno na mjestima s kojih se pruzaju
navedene vizure nije moguca gradnja ,izuzev gradevina koji imaju funkciju vidikovca;

— ocCuvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, postojece sumske povrsine, Sumske Cistine i
Sumske rubove;

— gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma, a postojeée Sume zastititi od
prenamjene i kréenja;

— u gospodarenju Sumama izbjegavati upotrebu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloskih kontrolnih
sredstava;

—  Stititi podrucja prirodnih vodotoka kao ekoloski vrijedna podrudja te sprijeciti njihovo
onecis¢enje, a prema potrebi izvrsiti revitalizaciju;

— izbjegavati regulaciju vodotoka, kanaliziranje i promjene vodnog reZzima vodenih stanista;

— otpadne vode (sanitarne i oborinske vode sa prometnih i manipulativnih povrsina) zbrinuti
vodonepropusnim razdjelnim sustavom odvodnje s potrebnim procis¢avanjem;

— osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim stanistima koja je nuZna za opstanak stanista i njihovih

znacajnih bioloskih vrsta i o¢uvati povezanost vodnog toka;

v .V

— gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom kosnje, prilagodenim staniSnom tipu te ocuvati
bioloske vrste znacajne za stanisni tip Sto podrazumijeva neunosenje stranih (alohtonih) vrsta i genetski
modificiranih organizama, te poticati uzgoj autohtonih svoijti biljaka i Zivotinja;

— ocCuvati povoljan omjer izmedu travnjaka i Sikara, ukljuCujuc¢i i sprjecavanje procesa sukcesije
(sprjecavanje zaraséivanie travnjaka i dr.);

— ocCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog, dna, obale i priobalnog podrucja.
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Mijere zastite okolisa s prijedlogom plana provedbe

Clanak 96d.

Na temelju Zakona o zastiti okolisa te u skladu s Uredbom o strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana i
programa na okolis, provedena je strateska procjena utjecaja na okolis Plana. PredloZene su mjere zastite
okoli$ a iste su odredene na temelju identificiranih negativnih utjecaja te su osmisljene kako bi se ti
negativni utjecaji izbjegli ili smanjili na najmanju mogucéu mjeru.

Mijere zastite okolisa su sastavni dio odredbi za provodenje Plana kako bi se omogucila njihova provedba uz
automatsko provodenje mjera zastite okolisa, a navode se u daljnjem tekstu.

1.

Komunalno servisna zona K3

U sklopu K3 zone propisuje se sadnja vegetacije i implementacija sustava za odvodnju
oborinskih voda kako bi se smanjila erozija i ocuvala stabilnost terena. Zabranjuje se koristenje
vode za potrebe navodnjavanja golf terena iz vodoopskrbnog sustava za stanovnistvo.

Zbog blizine speleoloskog objekta tj. ulaza, prilikom izrade objedinjenog UPU-a za sportsko-
rekreacijsku i komunalno servisnu zonu, odrediti zastitne zone unutar kojih ¢e biti zabranjene
odredene aktivnosti koje bi mogle ugroziti stabilnost objekta ili kvalitetu podzemnih voda.
Zbrinjavanje krutog i tekuéeg otpada mora biti provedeno na nacin da se izbjegne njegovo
odlaganje na propusnom tlu i potencijalna kontaminacija podzemnih voda.

Zavisno od kapaciteta sklonista, prilikom projektiranja za skloniSte s viSe od 100 pasa provesti

mjerenje i analizu buke te propisati odgovaraju¢e mjere (poput zvucnog izoliranja nastambi,
podizanja protubucnih ogradaisl.)

Sportska namjena R3

Za zip line u obuhvatu R3 Dupci propisuje se obveza izrade studije kojom ¢ée se preispitati
lokacije i mogucnosti izgradnje zahvata, osigurati krajobrazno uredenje i ocuvanje vrijednih
krajobraznih elemenata na lokaciji, se osigurati maksimalna sigurnost ljudi.

U jugoistocnom dijelu obuhvata R3 Dubci nuzno je arheolosko rekognosciranje terena uz
arheoloski nadzor te moguée provodenje arheoloskih istraZivanja na ukupnom podrucju
obuhvata zahvata te po potrebi izvan obuhvata zahvata u cilju zastite i interpretacije nalaza.
Vrstu i metode istraZivanja propisuje nadlezno tijelo, kao i mjere zastite te mogucénost
predstavljanja nalaza/nalazista zavisno o rezultatima.

Groblja

Vrijedne ambijentalne cjeline groblja, okruZene kamenim zidovima s ocuvanim starim
nadgrobnim spomenicima klesanim u kamenu te zelenilom treba odrZavati i ¢uvati u okviru
prostorne organizacije i kamene plastike nadgrobnih ploca.

Sirenje groblja rje$avati u zonama manje ekspozicije groblja uz o€uvanje intaktnosti postojeceg.
Sve zahvate koji se odnose na obnovu i rekonstrukciju postojece strukture groblja potrebno je
planirati i provoditi postivajuci postojece ambijentalne vrijednosti, te rjeSavati uz prethodno
ishodenje stru¢nog misljenja, posebnih uvjeta i prethodnog odobrenja za radove od nadleznog
Konzervatorskog odjela.

Infrastrukturne gradevine planirati u dijelovima prostora koja su manje izloZzena pogledu.
Projekt prosirenja groblja treba osigurati uredenje novih grobnih polja, pjeSacke povrsine,
interne prometnice i pristupe, te uredenje zelenih povrSina unutar proSirenja. Prometnice i
putove planirati drobljenim kamenom ili oplo¢ano supljim betonskim elementima.

Osigurati pristupacnost osobama smanjene pokretljivosti.

Uz cestu ostaviti pojas Sumskog pokrova u svrhu vizualnog zakrivanja lokacije

Provedba mjera za stabilizaciju nagibnih povrsina, poput gradnje erozijskih prepreka (npr.
terasiranje, zasade vegetacije za stabilizaciju tla) i upotreba drenaZnih sustava za sprjecavanje
nakupljanja oborinskih voda koje bi mogle uzrokovati klizista ili eroziju.
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e Planirati i saditi vegetaciju koja je otporna na eroziju i koja moZze stabilizirati tlo. Pritom koristiti
autohtone biljne vrste koje ¢e podrzati biolosku raznolikost i minimizirati negativne utjecaje na
lokalnu floru i faunu.

e Provesti detaljna geotehnicka istrazivanja kako bi se procijenila nosivost tla, stabilnost terena i
hidroloske karakteristike podrucja. Na temelju tih istraZivanja osmisliti odgovaraju¢e mjere
zastite od klizista, ukljucujuéi sustav odvodnje i dodatne mjere za smanjenje rizika od klizista.

4. Koristenje voda - mikroakumulacija

e S obzirom na nepoznavanje karakteristika zahvata, predlaze se kao opcija uvrstiti moguénost
prikupljanja oborina za potrebe navodnjavanja.

e Zahvat planirati izvan Sumskog zemljista, te P2 poljoprivrednog zemljista.

e Crpljenja za potrebe navodnjavanja ne provoditi u susShom periodu kad su razine podzemnih
voda niske

e U sklopu projektne dokumentacije izraditi hidrogeolosku studiju kojom ¢e se osigurati kvaliteta
podzemne vode i sprijeciti moguca oneciséenja.

® Prije provedbe zahvata potrebno je uspostaviti suradnju s nadleznim Konzervatorskim odjelom
u svezi potreba za arheoloskim rekognosciranjem i daljnjim postupanjem

e Planirati sustav plitkih kanala i propusnih zona kako bi se voda ravnomjerno rasporedila po
polju i sprijeCilo prebrzo poniranje u ponore, sto moZe dovesti do poplava ili promjena u
podzemnim tokovima.

e U sklopu projektne dokumentacije izraditi hidrogeolosku studiju kojom ¢ée se osigurati kvaliteta
podzemne vode i sprijeciti moguca onecis¢enja.

Clanak 96e.
Prijedlog programa pracenja stanja okolisa s prijedlogom plana provedbe
Ne predlazu se dodatne mjere praéenja stanja okoliSa na podruéju Opcine Zadvarje osim redovitih
programa pracenja stanja okolisa koji su propisani zakonskom i podzakonskom regulativom te se rezultati
provodenja mjera objedinjuju u IzvjeS¢u o stanju u prostoru i lzvjes¢u o stanju okolisa.

@& Zastita kulturno povijesne bastine
Clanak 97.
(1) Sva inventarizirana nepokretna kulturna dobra na podrucju Opcme Zadvarje imaju svojstva kulturnog
dobra i shodno tome podlijezu pravima i obvezama Zake 5—23 sbaraZakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara (NN 145/24), bez obzira na trenutni pravni status njlhove zastite. Pravni status
zastite obuhvacen je sljede¢im kategoruama
— kulturno dobro upisano u Reg
oznaka Z
—  preventivas privremeno zasticeno kulturno dobro upisano u Registar kulturnih dobara RH — oznaka
o}
— evidentirano kulturno dobro - zastita prostornim planom— oznaka E.

a Registar kulturnih dobara RH-

Clanak 98.
(1) Nepokretna kulturna dobra sistematizirana su prema vrstama i podvrstama. Osnovna podjela prema
vrstama nepokretnih kulturnih dobara je sljedeca:
— povijesna naselja i dijelovi povijesnih naselja poluurbanog i ruralnog karaktera,
— povijesne gradevine i sklopovi — sakralna i civilne gradevine,
— fortifikacije
— elementi povijesne opreme prostora, tehnicke gradevine s uredajima,

— povijesna memorijalna podrucja i obiljezja (groblja spomen 0b||jera)
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— arheoloska nalazista i lokaliteti,

krsioficitin "

—  kultivirani i kulturni krajolik
— etnozone

(2) Kulturna dobra podlijezu pravima i obvezama Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara. Prije pocetka
bilo kakvih zahvata, promjena i intervencija na kulturnim dobrima (pojedinac¢no zasti¢enom kulturnom
dobru, gradevinama unutar kulturno-povijesne cjeline, kao i na podrucju unutar prostornih meda kulturnog
dobra), potrebno je ovisno o vrsti i obimu planiranih zahvata, od nadleznog Konzervatorskog odjela u
Imotskom ishoditi sve potrebne zakonske akte u postupcima ishodenja lokacijske i gradevinske dozvole te
ostalih odobrenja za radove na kulturnom dobru: posebne uvjete, odobrenje za radove te potvrdu glavnog
projekta sukladno odredbama Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara.

Clanak 99.
(1) Pepis—arhesoloskihdokaliteta—na—prosteru—obuhvata—predmetneg—planaPopis nepokretnih zasti¢enih i
registriranih kulturnih dobara na prostoru obuhvata Plana :

Naselie REGBR
Zadvatie RST-0657-4072
Zadvatie PEVEYS
Zadvatie pa40c
Rbr. | Registarski broj | Naziv kulturnog dobra Oznaka na karti
Z-6514 Utvrda Zadvarje i arheolo$ko nalazidte 16
2 Z-6338 Kulturnopovijesna cjelina Zadvarje 1
7-6861 Crkva sv. Ante 15

(2) Navedena kulturna dobra prikazana su graficki na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti koriStenja i zastite
prostora.

(1) Osim zasticenih kulturnih dobara upisanih u Registar kulturnih dobara RH, Planom se Stite i evidentirana

kulturna dobra, odnosno kulturna dobra od lokalnog znadaja na podrucju Opéine Zadvarje. Njihov poloZaj u
prostoru graficki je prikazan na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti koristenja i zastite prostora

(2) Postupak zastite evidentiranih kulturnih dobara usmjeren je na primjenu posebnog propisa iz podrucja
zasStite i o¢uvanja kulturnih dobara, kojim je pruzena moguénost tijelima lokalne uprave i samouprave da
proglase zasticenim dobra od lokalnog znacenja, dok ¢e se nacin njihove zastite utvrditi uz prethodnu
suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela.

(3) Za evidentirana kulturna dobra u obuhvatu ovog Plana vrijede jednake propisane mjere zastite koje
vrijede i za zaStiéena kulturna dobra, a Sto se posebno odnosi na evidentiranu arheolosku bastinu
(arheoloska nalazista, lokaliteti i zone), koji imaju arheoloski potencijal, ali nedovoljno poznat prije
provedenih arheoloskih istraZivanja.

(4) Popis evidentiranih kulturnih dobara na podrucju Opcine Zadvarje:

Ruralna naselja
Zaseok Sodani - oznaka na karti 2
Zaseok Santri¢ - oznaka na karti 3

lipanj, 2026. Stranica 39 od 62



Zaseok Vrbica - oznaka na karti 4
ArheoloSke zone, lokaliteti i nalaziSta

Arheoloska zona Prosik-Podi - oznaka na karti 5
ArheolosSka zona Dubci-Zvizda-Zadvarje - oznaka na karti 6

Arheoloska zona Vrbanj polje - oznaka na karti 7
Arheoloski lokalitet Krnidi - oznaka na karti 8
Arheoloski lokalitet Podine - oznaka na karti 9
Arheoloski lokalitet Bajica kuce - oznaka na karti 10

Arheoloski lokalitet gomila iznad Dubaca - oznaka na karti 11
Sakralne i civilne gradevine

Zadvarje, crkva sv. Ante Padovanskog - oznaka na karti 12
Zadvarje, Gospina kapela - oznaka na karti 13
Zadvarje, crkva sv. Kate - oznaka na karti 14
Zadvarje, zupna kuca - oznaka na karti 21
Zadvarje, ostaci stare Zupne kuce - oznaka na karti 20
Fortifikacije

Zadvarje, kula Avala - oznaka na karti 17
Zadvarje, kula Poletnica - oznaka na karti 18
Elementi povijesne opreme prostora, tehnicke gradevine s uredajima i povijesna memorijalna podrucja
Zadvarje, hidroelektrana Kraljevac - oznaka na karti 19
Zadvarje, groblje oko crkve sv. Ante - oznaka na karti 22
Vrbanj polje, lokva Vrbica - oznaka na karti 23
Vrbanj polje, bunar Soguzovac - oznaka na karti 24
Vrbanj polje, bunar Brist - oznaka na karti 25
Vrbanj polje, bunar Novak - oznaka na karti 26

Kultivirani krajolik

Vrbanj polje - oznaka na karti 7

Uvjeti i mjere zastite povijesnih naselja i dijelova naselja

Kulturnopovijesna cjelina Zadvarje

Clanak 101.

g S Kulturnopovuesna CJeIma ZadvarJe zasticena je kao kuIturno dobro
rjesenjem Ministarstva kuIture i medija (Klasa: UP/I-612-08/14-06/0168, Urbroj: 532-04-01-03-02/3-14-1
od 23. srpnja 2014.) i upisana je u Registar kulturnih dobara RH. Unutar granica Kulturnopovijesne cjeline
Zadvarje uspostavljena je zona ,A“ zastite (potpuna zastita povijesnih struktura) i zona ,B“ zastite
(djelomic¢na zastita povijesnih struktura).
U skladu s tim, primjenjuje se sljedeéi sustav mjera zastite i o¢uvanja kulturnog dobra:
- Zona ,A“ (potpuna zastita povijesnih struktura), kao zona potpune konzervatorske zaStite,
odnosi se na kulturnopovijesnu cjelinu ili njezine dijelove koje sadrze dobro oCuvane i osobito
vrijedne povijesne strukture. Sustavom mjera zastite u ovoj zoni uvjetuje se cjelovita zastita i
oCuvanje svih kulturnopovijesnih vrijednosti uz najve¢e moguce postovanje tradicije, funkcije
prostora i sadrZaja.
Sve gradevinske intervencije potrebno je strogo kontrolirati. Dopustaju se minimalne intervencije u
povijesne strukture (sanacija, konzervacija, konzervatorska rekonstrukcija, prezentacija, rekompozicija) uz
konzultacije s nadleznim konzervatorskim odjelom. Rekompozicija se narolito nalaze za gradevine u
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neposrednoj blizini trga Obor koje degradiraju povijesni prostor neprimjerenim recentnim preoblikovanjem
volumena i procelja povijesnih gradevina te upotrebom netradicijskih gradevinskih materijala.

U obnovi kuéa ne dopusta se upotreba monolitne armiranobetonske medukatne i armiranobetonske
krovne konstrukcije. Karakteristika je povijesnog graditeljstva Zadvarja da nema luminara ni balkona, stoga
nije dopusteno povecavati kapacitet gradevina podizanjem nadozida u potkrovlju i izvedbom luminara, niti
je dopusteno graditi balkone. Svi radovi i gradevinski detalji na ku¢ama (zidanje u vapnenom mortu s
crljenicom, nacin fugiranja, nacin zZbukanja, nacin izvedbe strehe, izrada drvenog dvostresnog krovista,
pokrivanje krova utorenim crijepom, izvedba vanjskih kamenih stubista, izvedba tradicijske vanjske i
unutarnje stolarije) trebaju se izvoditi tradicijskim materijalima, uz primjenu tradicijskih tipoloskih detalja i
pod nadzorom nadlezne konzervatorske sluzbe. Ne dopusta se zamjena tradicijske stolarije plastikom ili
bravarijom ni postava vanjskih klima-jedinica na glavna procelja gradevina. Povijesne gradevine obnavljaju
se cjelovito, zajedno s njihovim neposrednim okoliSem. Sve pjesacke komunikacije potrebno je urediti na
tradicijski nacin — grubo obradenim kamenim blokovima poloZenima u zemljanom naboju ili oplo¢enjem
kamenim plo¢ama bojom uskladenim s okoliSem. Ne prihvaéa se unosenje novih struktura i neprikladnih
sadrzaja (garaZe, otvoreni bazeni, solarni paneli na krovovima kuéa). Nije dopusteno rusenje suhozidnih
gradnji.

Na podrucju zone , A nije dopusteno rusenje povijesnih struktura ni zamjenska gradnja. Odstupanje od
navedenog moguce je samo u iznimnim slucajevima kod kojih ée se na temelju konzervatorske podloge
donijeti drugacije mjere zastite.

Za sve vrste urbanistickih i gradevinskih zahvata od nadlezne Uprave za zaStitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Imotskom, potrebno je ishoditi suglasnosti (posebne uvjete i prethodno
odobrenje). Prilikom izvodenja radova obvezan je konzervatorski nadzor.

- Zona,B“ (djelomi¢na zastita povijesnih struktura), kao zona djelomi¢ne konzervatorske zastite,
odnosi se na dijelove kulturnopovijesne cjeline koji sadrZe vrijedne elemente povijesnih
struktura razlicitog stupnja o¢uvanosti.

Karakteristika je povijesnog graditeljstva Zadvarja da nema luminara ni balkona, stoga nije dopusteno
povecavati kapacitet gradevina podizanjem nadozida u potkrovlju i izvedbom luminara, niti je dopusteno
graditi balkone. Svi radovi i gradevinski detalji na kuéama (zidanje u vapnenom mortu s crljenicom, nacin
fugiranja, nacin Zbukanja, nacin izvedbe strehe, izrada drvenog dvostresnog krovista, pokrivanje krova
utorenim crijepom, izvedba vanjskih kamenih stubista, izvedba tradicijske vanjske i unutarnje stolarije)
trebaju se izvoditi tradicijskim materijalima, uz primjenu tradicijskih tipoloskih detalja i pod nadzorom
nadlezne konzervatorske sluzbe. Ne dopusta se zamjena tradicijske stolarije plastikom ili bravarijom ni
postava vanjskih klima-jedinica na glavna procelja gradevina. Nije dopusteno rusenje suhozidnih gradnji. Ne
prihvaca se unosSenje novih struktura i neprikladnih sadrzaja (garaZe, otvoreni bazeni, solarni paneli na
krovovima kuca). Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim neposrednim okolisem.
Novu gradnju treba planirati iskljuivo u funkciji postojeéeg graditeljskog fonda, odnosno za potrebe
prilagodavanja tradicijske sredine zahtjevima suvremenog nacina Zivota i privredivanja. Kod nove izgradnje
potrebno je poStovati tipoloske karakteristike cjeline (poloZaj na parceli u odnosu na otvorene povrsine i
postoje¢u gradnju, volumen gradevina — pravokutni tlocrtni gabarit, katnost te dvostresno kroviste). Ne
dopusta se uvodenje netipi¢nih oblikovnih elemenata (balkoni, luminari).

Za sve zahvate na postojeé¢im gradevinama u zoni ,B“ kao i za novoplanirane gradevine potrebno je ishoditi
suglasnosti nadleznog Konzervatorskog odjela.

Za intervencije i zahvate na svakom pojedinom objektu unutar ovih zona donosit ¢e se zasebna
odluka/misljenje nadleznog tijela, odnosno Konzervatorskog odjela u Imotskom. Prije pocetka bilo kakvih
zahvata, promjena i intervencija na objektu unutar zasti¢enih zona, potrebno je, ovisno o vrsti i obimu
zahvata od nadleznog Konzervatorskog odjela ishoditi sve akte za odobrenje bilo kakve intervencije:
posebne uvjete zastite kulturnog dobra, odobrenje za radove i potvrdu glavnog projekta, sve sukladno
Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

Za sve zahvate na objektima unutar granica zasticene kulturnopovijesne cjeline, potrebno je izraditi
arhitektonski snimak postojeéeg stanja na osnovu kojeg se izraduje potrebna konzervatorska i projektno-
tehni¢ka dokumentacija: arhitektonski projekt sa troskovnikom radova, projekt gradevinsko-konstruktivne
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sanacije, dokumentacija protupotresnog ojacanja objekata, konzervatorsko-restauratorski i arheoloski
istrazni radovi te po potrebi konzervatorske studije/elaborati. Dokumentaciju moraju izraditi projektanti sa
licencom, odnosno dopustenjem za obavljanje poslova zastite i ocuvanja kulturnih dobara koje izdaje
Ministarstvo kulture i medija. Radove treba izvesti pod stru¢nim nadzorom konzervatora Konzervatorskog
odjela u Imotskom.

(2) Za kulturno povijesnu cjelinu Zadvarje je potrebno izraditi konzervatorsku podlogu koja ukljucuje i
podrucje kontaktne zone. Konzervatorsku podlogu utvrduje Ministarstvo nadlezno za kulturu sukladno
odredbama Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara. Konzervatorska podloga je stru¢na dokumentacija
koja sadrzava graficki i tekstualni dio, a obuhvada identifikaciju, analizu stanja, valorizaciju i mjere o€uvanja
kulturno povijesnih vrijednosti.

Ruralne cjeline

Clanak 102

d 3 Evidentirane i popisane ruralne CJeIme prema
KonzervatorskOJ pod|02| prlkazane su tabelarno u popisu nepokretnih kulturnih dobara u Odredbama ovog
Plana te graficki na kartografskom prikazu broj 3.1 Uvjeti koriStenja i zastite prostora.

Ruralne cjeline prostora obuhvata opéine veé¢inom su zaseoci koji su unutar procesa mehanic¢ke migracije i
emigracije ve¢im dijelom napustena. SaCuvana su u vise-manje izvornom stanju, Sto im daje spomenicka
obiljezja. Zastita ovih cjelina temelji se na ocuvanju povijesne matrice naselja, njegove prostorne
organizacije, smjestaja u prirodnom okoliSu, kao i na ocuvanje tradicijske gradevne strukture i
karakteristi¢ne slike naselja.

Clanak 103.

(1) Mjere zastite i o¢uvanja kulturnih dobara ruralnih cjelina:

— uvjetima uredenja i koriStenja prostora potrebno je u najve¢oj mogucéoj mjeri zadrzati i revitalizirati
matricu povijesne jezgre naselja, a izgradnju u neizgradenim dijelovima jezgre realizirati interpolacijama
na nacelima tipoloske rekonstrukcije. Pod tipoloSkom rekonstrukcijom podrazumijeva se izgradnja koje
je unutarnjom organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrSinama, gabaritima i namjenom
uskladena s postoje¢im okolnim povijesnim objektima, ne narusavajuéi siluetu i osnovne vizure te
komunikacijske tijekove unutar povijesne jezgre.

— posebno je potrebno ocuvati odnos izgradenog dijela povijesnih poluurbanih i ruralnih jezgri s
neposrednim agrarnim okoliSem i poljoprivrednim povrSinama unutar povijesnih jezgri.

— ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojeéih objekata radi funkcionalog povezivanja u
vecée prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih gradevina,
zastita slike naselja, njegove matrice i karakteristicnog mjerilo.

— zaStita reljefa i specifi¢nih osobina pripadajuéeg krajobraza

— uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesnih poluurbanih i ruralnih cjelina mora se
temeljiti na koristenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala.

— ocuvanje autohtonih elemenata pejzaza — Suma, oranica, vo¢njaka itd.

— afirmiranje sadnje i njegovanja autohtonih pejsaznih vrsta;

— zaStita i sanacija vodotoka i karakteristicnih krajobraznih obiljeZja u sastavu naselja ili njihovoj blizini, te
sprecavanje njihovog zagadivanja i degradacije njihovog prirodnog toka

— odrzavanje karakteristicne topografske forme i prostorne organizacije naselja

— ocuvanje prostornih detalja unutar naselja

— sprjecavanje unoSenja stranih oblikovnih i gradevinskih elemenata i njegovanje tradicijskog nacina
oblikovanja i gradenja;

— ogranicavanje Sirenja naselja i zadrZavanje zelenih prirodnih cenzura medu naseljima kako bi se
zadrzala njlhova samosvomost i povuesnl |dent|tet

(2) Za-uprs

Jeu&t#mhéeb&Kod rewtahzacue i uredenja ruralnlh CJeIma prioritet treba dat| obnow postojecih stambemh
i gospodarskih objekata u smislu odrZavanja, sanacije i rekonstrukcije. Tradicijski izgradeni stambeni i
gospodarski sklopovi zadrZzavaju se u prostoru uz mogucnost rekonstrukcije kojom zadrzavaju povijesnu
tlocrtnu matricu, povijesnu parcelaciju i povijesne komunikacije uz kontroliranu moguénost izgradnje
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suvremenih pratecih sadrZaja (natkrivene terase, komini, sanitarni ¢vorovi i sl.) U obnovi postojeéih kuca
treba koristiti tradicionalne materijale i nacine gradnje, bez uvodenja novih materijala i netradicijskih
oblikovnih elemenata.

- novu gradnju, ukoliko je potrebna, potrebno je usmjeravati na interpolacije unutar postojeée strukture
naselja. Gradnja novih stambeno-gospodarskih sklopova u agrarnom prostoru ruralnih naselja ne smije
promijeniti tradicionalne osobitosti Sireg prostora (terase, suhozidi, vegetacija). Nova gradnja se treba
prilagoditi principima tradicijske gradnje uz obvezno uklapanje u postojeci kontekst gradnje u pogledu
gabarita gradnje, materijala i oblikovanja. Nova izgradnja treba svojim gabaritima biti uskladena s
postojecom, uz postivanje tradicijske pravokutne tlocrtne dispozicije, katnosti (prizemnice, katnice), izgleda
krovista (dvostresno), te upotrebu tradicijskih detalja (kamene balature, drveni zatvori, solari) i koristenje
autohtonih tradicijskih materijala.

(3) Za vrijedne ruralne cjeline preporuca se izraditi Konzervatorsko-krajobraznu studiju koja ¢ée analizirati i
vrednovati sve graditeljske i prostorne vrijednosti te dati detaljnu valorizaciju pojedinih cjelina i moguénost
intervencije u njima. Takoder se preporuca izrada studije revitalizacije vrijedne ruralne cjeline: analiza
mogucénosti Sirenja naselja, smjernice za arhitektonsko oblikovanje, uredivanje javnog prostora, uredivanje
rubova naselja te uredivanje i obnovu tradicionalnih agrikulturnih krajobraznih uzoraka u okruzenju naselja
koji s naseljem cine nedjeljivu krajobraznu cjelinu.

Prije pocetka bilo kakvih zahvata i intervencija na gradevinama unutar ruralnih cjelina, potrebno je od
nadleZznog Konzervatorskog odjela ishoditi miSljenje i suglasnost tj. sve zakonske akte za odobrenje bilo
kakve intervencije: posebne uvjete zastite kulturnog dobra, odobrenje za radove te potvrdu glavnog
projekta.

Podrucja arheoloske bastine

Clanak 104.

&= Arheolosku topografiju podrucja (arheoloSke zone, nalazista i
nalaze, zasticene, evidentirane ili pretpostavljene) potrebno je ukljuciti u prostorno-planske dokumente
svih razina, u razvojno-strateske dokumente, kao i dokumente koji se odnose na zaStitu okolisa.
Registrirani, evidentirani i popisani arheoloski lokaliteti, nalaziSta i zone prema Konzervatorskoj podlozi
prikazani su tabelarno u popisu kulturnih dobara u Odredbama ovog Plana te grafi¢ki na kartografskom
prikazu broj 3.1 Uvjeti koriStenja i zastite prostora.

(2) Arheoloska nalaziSta, lokaliteti i zone koji su istrazeni ili potencijalni, predstavljaju vazan element
kulturne bastine, znacajan za povijesni i kulturni identitet prostora, a samo ih je vrlo malen broj istraZen,
dokumentiran i prezentiran. Upravo zbog stupnja neistrazenosti svrstavaju se u grupu ugrozenih i najmanje
zastiéenih kulturnih dobara. Zastita arheoloske bastine odnosi se i na neistrazena i potencijalna nalazista i
zone koje su zasticene odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, u ¢lancima 35-40.

Clanak 105.

Sukladno ¢lanku 39. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara, ako se pri

izvodenju zemljanih, gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrsine
tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, izvodac radova je obavezan prekinuti
radove i o nalazu odmah obavijestiti Ministarstvo nadlezno za kulturu, odnosno nadlezni Konzervatorski
odjel, koji ¢e dalje postupati sukladno zakonskim ovlastima i obvezama.
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Clanak 106.

Unutar arheoloskih zona ili na potencijalnim arheoloskim nalaziStima, potrebno je prilikom izvodenja iskopa
i zemljanih radova osigurati arheoloski nadzor.

(2) Unutar izgradenih podrucja naselja preporuca se detaljno istraZzivanje arheoloskih nalazista i lokaliteta
do sterilnog sloja te ce se, sukladno rezultatima valorizacije, odluciti o moguénostima gradnje.

(3) zvan izgradenih podrucja prije bilo kakvih intervencija u prostoru nuzno je provesti detaljno istrazivanje i
konzervaciju nalaza. U podrucjima kojim se predvida izgradnja objekata, a prostor nije izgraden i priveden
namjeni, obvezuje se nositelj zahvata da tijekom izrade istraznih radova koji prethode procjeni utjecaja na
okolis, osigura arheolosko istraZzivanje, rezultat kojeg mora biti detaljno pozicioniranje arheoloskih nalaza u
prostoru i njihova valorizacija. Tako istrazeni prostori obavezno se prezentiraju in situ, a projektu
konzervacije i prezentacije nalaza moraju se prilagoditi planovi i projekti izgradnje objekata i uredivanja
zemljista..

Clanak 107.
(1) Ovisno o vrsti arheoloske bastine i naravi planiranih zahvata, prije izvodenja svih gradevinskih i drugih

radova, koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrsine tla, potrebno je utvrditi arheoloski potencijal
(terenskim pregledom, neinvazivnim metodama, probnim istraZivanjima i ostalo), provesti arheoloski
nadzor i/ili zastitna arheoloska istraZivanja na ukupnom podrucju obuhvata zahvata te po potrebi izvan
obuhvata zahvata u cilju zastite i interpretacije nalaza. Vrstu i metode istraZivanja propisuje nadlezno tijelo,
kao i mjere zastite te mogucénost predstavljanja nalaza/nalazi$ta zavisno o rezultatima istraZivanja.

Na podrucjima kojima se predmetnim Prostornim planom predvida izgradnja objekata unutar arheoloskih
zona, obvezuje se nositelj zahvata da osigura arheolo$ko rekognosciranje prostora prije pocetka bilo kakvih
radova te sukIadno rezultatlma rekognoscwanja zastltna arheoloska |stra2|vanja H%#eaa#pﬁe@eﬁﬁe&e

adaji OV|sno o rezultatlma |stra2|vanja nadlezno tlje|0 odIucm ce da
I| je gradnja moguca, odnosno ako Je gradnja moguda, u kojem obliku i po kakvim uvjetima. Arheoloska
istraZivanje se provode na temelju rjeSenja i pod nadzorom nadleznog Konzervatorskog odjela, Sto mora biti
uvjetovano prilikom izdavanja gradevinske dozvole. Zemljane radove u neposrednoj blizini arheoloskog
lokaliteta i zone nuzno je izvoditi uz nadzor arheologa nadleZznog Konzervatorskog odjela u Imotskom.
(2) Arheoloska nalazista koja su zasticena kao pojedinacna kulturna dobra, Sto je tabelarno i kartografski
iskazano u predmetnom Planu, stite se kao pojedinacna kulturna dobra. Radovi na samom lokalitetu ili u
njegovoj neposreanJ bI|Z|n| trebaju |mat| posebne uwete i prethodno odobrenje prema élanchna-60-61-
p Zakonu o zastiti i o¢uvanju kulturnih

dobara.

Podrudja kultiviranog krajobraza

Clanak 108.
(1) Zona kultiviranog krajobraza na prostoru obuhvata predmetnog Prostornog plana prvenstveno je vezana
uz povijesni proces bonifikacije krsa i uredivanja polja. Kultivirani agrarni krajolik najéesée je oblikovan kao
suhozidom omedene terase na obroncima brda, te kao suhozidima oznacena parcelizacija polja.

Clanak 109.

uvanja i zaStite podruqa kultwwanog/kulturnog kraJobraza su sljedece:

¢

(0]
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— potrebno je oCuvati od daljnje izgradnje u najveéoj mogucéoj mjeri, te usmjeravati izgradnju objekata
interpolacijama unutar izgradenih struktura naselja

— izuzetno se dozvoljava izgradnja pojedinacnih stambenih ili gospodarskih cjelina u agrarnom prostoru
ruralnih naselja, ali na nacin da izgradnja ne izmjeni tradicionalne osobitosti Sireg prostora (terase,
suhozidi, vegetacija).

— mjere poSumljavanja u agrarnom krajoliku neautohtonim vrstama dopustaju se samo u neposrednoj
provedbi mjera zastite od erozije, dok se predjeli iznad terasasto kultiviranih obronka trebaju obogatiti
poSumljavanjem autohtonim vrstama

— treba poticati i stimulirati obnovu zapustenih terasiranih, suhozidnih krajolika s vinogradima i
maslinicima kao nematerijalne bastine i pejzaine slike; ocuvati suhozidne terase karakteristicne
geometrije; unutar terasiranih krajolika ne dozvoljava se rusenje suhozida i formiranje novih
vinograda/maslinika u velikim povrsinama bez kamenih suhozida.

— za sve kulturne i ruralno/agrarne krajolike prilikom izrade prostorno planske dokumentacije preporuca
se kao podlogu izraditi konzervatorsko-krajobraznu studiju, koja osim tipoloske klasifikacije ukljucuje
analizu i ocjenu kulturno-povijesnih vrijednosti krajolika, daje detaljnu valorizaciju pojedinih cjelina i
mogucénost intervencije u njima kroz posebne odredbe unutar prostornih planova uredenja.

—  prije pocetka bilo kakvih planiranih zahvata i intervencija unutar zona
kultiviranog/kulturnog/prirodnog/kulturno-prirodnog krajolika, potrebno je od Konzervatorskog odjela
u Imotskom ishoditi misljenje i suglasnost tj. sve potrebne akte za odobrenje bilo kakve intervencije:
posebne uvjete zastite kulturnog dobra te prethodno odobrenje za radove.

— (2) Sve elemente povijesne opreme prostora, posebno one u Vrbanj polju (lokve, bunari, ¢atrnje) je
potrebno redovito odrZavati, ¢uvati i obnavljati isklju¢ivo tradicijskim materijalima i na¢inima gradnje
bez upotrebe suvremenih materijala i tehnika uz suglasnost i u suradnji s nadleznim Konzervatorskim
odjelom, od kojeg je potrebno ishoditi sve potrebne akte za odobrenje bilo kakve intervencije: posebne
uvjete i odobrenje za radove.

— (3) Vrijedne ambijentalne cjeline groblja, okruzene kamenim zidovima s o¢uvanim starim nadgrobnim
spomenicima klesanim u kamenu te zelenilom treba odrzavati i Cuvati u okviru prostorne organizacije i
kamene plastike nadgrobnih plo¢a. Sirenje groblja rje$avati u zonama manje ekspozicije groblja uz
oCuvanje intaktnosti postojeéeg. Sve zahvate koji se odnose na obnovu i rekonstrukciju postojece
strukture groblja potrebno je rjeSavati uz prethodno ishodenje stru¢nog misljenja, posebnih uvjeta i
odobrenja za radove od nadleznog Konzervatorskog odjela.

Podrucja etnoloske bastine

Clanak 110.
(1) Prostor obuhvata predmetnog Prostornog plana tijekom povijesti bio je ruralni prostor. Danas je u
velikom dijelu sacuvana matrica tradicijskog gradenja i oblikovanja. Konzervatorskom podlogom zasti¢ena
su i evidentirana etnoloska podrucja i utvrdene prostorne mede zastite.

uvjeti oCuvanja i zastite podrucja etnoloske bastine su sljedede:

— podrucéja etnoloske bastine ureduju se revitaliziranjem tradicionalne mreZe naselja u kojima se
planskim pristupom revitaliziraju lokalne tradicije.

— oCuvanje etnoloskih vrijednosti neposredno je vezano uz ocCuvanje vitalnosti naselja, te je stoga
potrebno je kroz djelovanje ustanova, zaklada ili fondacija promovirati tradicionalne elemente u
kulturnom stvaralastvu stanovnika etnoloskih podrucja, a razvoj gospodarskih djelatnosti vezati za
radne obicaje stanovnika (poljoprivredna proizvodnja, obrt, turizam na seljackim domadinstvima).

— unutar podrucja etnoloSke bastine mogu biti uklju¢ena naselja morfoloske, tipoloske, strukturalne ili
funkcionalne osobine tradicionalnog uredenja ruralnog prostora. Unutar podrucja etnoloske bastine
potrebno je uspostaviti posebne mehanizme nadzora gradenja van gradevinskih podrucja ili zona
izgradnje u agrarnim podrucjima, te usmjeravati izgradnju objekata unutar podrucja tradicionalne
izgradnje ruralnih naselja.
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— unutar podrucja etnoloske bastine, svi zahvati na postoje¢im objektima kao i nova izgradnja mogu se
izvoditi iskljuCivo prema uvjetima za koriStenje i uredenje prostora u vazeéim prostornom planskim
dokumentima u koja trebaju biti ugradeni ovdje izneseni op¢i uvjeti zastite.

— propisuje mjera zastite obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ce se odrediti-
inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine

(2) Preporuca se formiranje etnoparka na jednoj od ocuvanijih lokacija unutar podrucja etnoloske bastine.

Pojedinacna kulturna dobra

Clanak 112.

pOJedlnacnlh kuIturnlh dobara tabelarno je i kartografskl prlkazan na kartografskom prlkazu brOJ 3.1 Uvjeti
koriStenja i zastite prostora te u Odredbama ovog Plana.

Clanak 113.
(1) Radnje koje bi mogle prouzrociti promjene na nepokretnom kulturnom dobru, promjene namjene
zasti¢enog kulturnog dobra, kao i promjene u zasticenom okolisu kulturnog dobra, mogu se poduzimati
samo uz posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara.
(2) Nisu dopustene radnje koje bi mogle narusiti integritet nepokretnog kulturnog dobra.
(3) Zastitu treba provoditi cjelovito Sto podrazumijeva istodobnu zastitu same gradevine i svih dijelova
elemenata pripadajuceg prostora, odnosno gaseele gradevne Cestice, u pravilu uz obavljanje uz oCuvanje
izvorne namjene i sadrzaja u zastlcenlm gradevmama i prlpadajuum p%ﬁa gradevmm cest|cama

aRac bAS 5 Sve gradevmske i druge
intervencije te zastitni radow na zasticenim kulturnlm dobrlma prowde se iskljuivo temeljem detaljne
konzervatorske, planske i projektno-tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekt sa troskovnikom radova,
projekt gradevinsko-konstruktivne sanacije, dokumentacija protupotresnog ojacanja objekta), kojima
obavezno prethode arhitektonski snimak postojeéeg stanja, a po potrebi konzervatorska studija/elaborat,
konzervatorsko-restauratorski i arheoloski istrazni radovi. Na temelju spomenute dokumentacije potrebno
je ishoditi posebne uvjete zastite i prethodno odobrenje za radove te potvrdu glavnog projekta od nadlezne
sluzbe zastite. Dokumentaciju moraju izraditi projektanti sa licencom, odnosno dopustenjem za obavljanje
poslova zastite i o€uvanja kulturnih dobara koje izdaje Ministarstvo kulture i medija. Radove treba izvesti
pod stru¢nim nadzorom konzervatora Konzervatorskog odjela u Imotskom.

Clanak 114.

(1) Zasti¢ena pojedinacna kulturna dobra bez obzira na stupanj zastite podrucja ili naselja u kojem se

nalaze:

— svi zahvati trebaju omoguditi o€uvanje, sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih i tipoloskih
karakteristika, te pareete gradevne Cestice, u pravilu uz ocuvanje izvorne namjene;

— eventualna nova namjena mora se prilagoditi o¢uvanoj gradevnoj strukturi;

— sanacija i obnova svake zgrade mora se provoditi sukladno izvornom arhitektonsko-oblikovhom
konceptu, uz oCuvanje pripadajucih pareeka gradevnih Cestica, odnosno posjeda s kojima Cine kvalitetnu
cjelinu;

— nisu dopustene intervencije koje mogu ugroziti spomenicki karakter, bilo da se radi o rekonstrukciji,
nadogradnji, preoblikovanju ili prenamjeni u sadrZaje koji nisu primjereni karakteru objekta odnosno
karakteru Sireg okoli$a, kao niti preparcelacija;

— nije dopustena ugradnja i zamjena gradevnih elemenata i materijala koji nisu primjereni povijesnom i
spomenickom karakteru objekta (PVC ili metalna stolarija, pokrov neprimjerenim crijepom i sl.), osim
iznimno na onim gradevinama u potezima ulica gdje su prizemlja javhe namjene (lokali), a prema
uvjetima izdanim od nadleZnog konzervatorskog tijela.

— nije dopusteno uklanjanje objekata u svrhu gradnje zamjenskih, osim iznimno pod uvjetima propisanim
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Elankem=64- odredbama Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara te sukladno posebnim uvjetima i
odobrenju nadleznog Konzervatorskog odjela.

i odobrenje te potvrdu glavnog prOJekta od nadleznog tijela za zastitu
kulturnlh dobara, ovisno o vrsti i sloZzenosti planiranih zahvata (Zakon o zastiti i ocuvanju kulturnih
dobara, ¢lanak 42-51).

— gradnja bazena, kao i ugradnja suncanih kolektora u sklopu pojedinacno zasti¢enih povijesnih gradevina
te unutar kulturnopovijesnih cjelina nije dozvoljena, osim ako nadlezno tijelo za zastitu kulturne bastine
ne odredi drugacije.

Clanak 115.

Osnovna nacela zastite sakralnlh i CIVI|nIh gradevma te sklopova gradevina temelje se na integralnom
sagledavanju spomenika i njegovog povijesnog i prostornog okolisa, pa se sukladno tome uspostavlja i zona
"zastite ekspozicije" na prostoru oko pojedinaénog kulturnog dobra u svrhu zadrzavanja gradevina u okviru
njihovog autenti¢nog okruzenja te sprje¢avanja nove izgradnje u njihovoj neposrednoj blizini, posebno one
predimenzioniranih gabarita, neprimjerenih materijala i oblikovanja, koje mogu zakloniti vizure na kulturno
dobro ili s njega na neposredni kontaktni prostor. Ovo se posebno odnosi na povijesne gradevine koje imaju
znatnu ulogu u oblikovanju Sireg prostora, odnosno kada ovaj prostor sudjeluje u formiranju slike povijesne
vrijednosti.

Prije svih gradevinskih i drugih intervencija na sakralnim i civilnim gradevinama, potrebno je od nadleznog
Konzervatorskog odjela u Imotskom ishoditi sljedece zakonske akte: posebne uvjete zastite, odobrenje za
radove i potvrdu glavnog projekta sukladno odredbama Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara. Isti se
ovisno o vrsti i sloZzenosti zahvata ishode na temelju propisane planske i projektno-tehnicke dokumentacije
(arhitektonski projekt s troSkovnikom radova, projekt gradevinsko-konstruktivne sanacije, dokumentacija
protupotresnog ojacanja) kojima prethode arhitektonski snimak postojeceg stanja te po potrebi
konzervatorske studije/elaborati, konzervatorsko-restauratorski i arheoloski istrazni radovi. Sve zahvate na
pojedinac¢nim nepokretnim zasti¢enim kulturnim dobrima (dokumentiranje i projektiranje) mogu izvoditi
iskljucivo projektanti koji za to imaju dopustenje Ministarstva kulture za obavljanje poslova na zastiti i
o€uvanju kulturnih dobara, a radove treba izvesti pod struénim nadzorom Konzervatorskog odjela u
Imotskom.

Fortifikacije

Clanak 115.a

Registrirane i evidentirane fortifikacije prikazane su tabelarno i graficki na kartografskom prikazu broj 3.1
Uvjeti koristenja i zaStite prostora te u Odredbama ovog Plana. Mjere i uvjeti oCuvanja fortifikacija su
sljededi:

- fortifikacije se moraju Cuvati i odrzavati u naslijedenom obliku te na njima nisu dozvoljene intervencije
kojima se mijenja svojstvo kulturnog dobra. Pojedinacni dijelovi fortifikacija mogu se rekonstruirati ako se
temeljem prethodnih istraznih radnji utvrde potrebni elementi za takve zahvate. Dijelovi fortifikacija ili
fortifikacijskin gradevina mogu se privesti novoj namjeni (metoda revitalizacije) temeljem metoda
rekonstrukcije, ali na nacin da se novom namjenom ne utjee na svojstvo kulturnog dobra, odnosno da se
ne ostecuju izvorni dijelovi konstrukcije.

- sve gradevinske i druge intervencije podlijezu upravnom postupku, tj. potrebno je na temelju
odgovarajuée detaljne planske i projektno-tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekt sa troskovnikom
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radova, projekt gradevinsko-konstruktivne sanacije, po potrebi dokumentacija protupotresnog ojacanja),
kojima obavezno prethode arhitektonski snimak postojeceg stanja te konzervatorsko-restauratorski i
arheoloski istrazni radovi, a po potrebi konzervatorska studija/elaborat, ishoditi posebne uvjete zastite i
prethodno odobrenje za radove od Konzervatorskog odjela u Imotskom.

- dokumentaciju moraju izraditi projektanti sa licencom, odnosno dopustenjem za obavljanje poslova
zasStite i ocuvanja kulturnih dobara koje izdaje Ministarstvo kulture i medija. Radove treba izvesti pod
stru¢nim nadzorom konzervatora Konzervatorskog odjela u Imotskom.

7. POSTUPANIJE S OTPADOM

Clanak 116.

gospodarenja otpadom RH, Zakonom o gospodarenju otpadom, provedbenim propisima i Prostornim
planom Splitsko-dalmatinske Zupanije. Do izgradnje Zupanijskog Centra za gospodarenje otpadom (CGO) u
Lecevici i pretovarnih stanica, otpad s podrucja Opcine odvozit ¢e se na odlagaliste karepovac na podrucju
Grad Splita. Nakon izgradnje CGO otpad s podrucja Opcine Zagvozd ¢e se odvoziti u CGO:

(2) Reciklazno dvoriste je nadzirani ogradeni prostor namijenjen odvojenom prikupljanju i privremenom
skladistenju manjih koli¢ina opasnog komunalnog otpada, reciklabilnog komunalnog otpada i drugih
propisanih vrsta otpada. Reciklazno dvoriSte za gradevinski otpad je gradevina namijenjena razvrstavanju,
mehanickoj obradi i privremenom skladiStenju gradevnog otpada. Reciklazno dvoriste se prema potrebi
moze graditi u obuhvatu gospodarskih zona Zadvarje i Zadvarje 1. temeljem urbanistickog plana uredenja
kojim se odreduje lokacija, povrsina gradevne cestice i uvjeti gradnje u skladu s posebnim propisom. Do
izgradnje reciklaznog dvorista, otpad se mozZe prikupljati i privremeno skladistiti u mobilnim reciklaznim
dvoristima.

Clanak 117.

(1) U cilju neposrednog rjesavanja problema zagadeniaoneciscavanja okolisa od nekontroliranog odlaganja

razlicitih vrsta otpada utvrduju se slijedece mjere:

— Potrebno je sanirati sva “divlja” odlagaliSta otpada, posebno gradevinskog otpada uz ceste.

— lzbjegavanje i smanjenje nastajanja otpada te mjere iskoriStavanja vrijednih osobina otpada, odnosno
program odvojenog skupljanja, recikliranje, kompostiranje i dr. potrebito je provoditi prema zakonskoj
regulativi

— lzdvojeno prikupljanje otpada u naseljima omoguduje se pomocu posuda (spremnika) razmjestenim na
javnim povrsinama i na nacin da se postupno otpad odvaja po vrsti.

Clanak 118.
(1) Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili veée metalne
kontejnere.
(2) Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (papir, staklo, plastika i dr.).
(3) Za postavljanje kontejnera iz stavka 1. i 2. ove tocke potrebno je osigurati odgovarajuci prostor, po
mogucnosti ograden prikladnom ogradom ili zelenilom, na nacin da se ne ometa kolni i pjesacki promet i ne
zagaduje okolis.
(4) Na svim podrucjima Opcine unutar gradevinskih podrucja je moguce postavljanje ,zelenih otoka“ (grupa
spremnika za odvojeno sakupljanje otpada po vrstama) prema odgovarajuem planu rasporeda koji
utvrduje Opcina uz primjenu uvjeta zastite ako se lokacija nalazi u zasticenom podrucju.
(5) Pravilnik o postupanju s viskom iskopa koji predstavlja mineralnu sirovinu kod izvodenja gradevinskih
radova (NN 84/24) propisuje obvezu odlaganja materijala iz iskopa nastalog prilikom gradenja gradevina
sukladno propisima o gradniji, koji se prema projektnoj dokumentaciji ne ugraduje u obuhvatu te gradevine,
a koji sukladno odredbama Zakona o rudarstvu predstavlja mineralnu sirovinu potrebno je odlagati i dalje
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koristiti. Prema ¢lanku 5. Pravilnika jedinice podrucne (regionalne) samouprave su duzne odrediti lokacije
za odlaganje viska iskopa koje ¢e se po potrebi koristiti kod izvedbe iskopa radi gradnje na podrucju Opcine
Zadvarje.

8. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 119.
(1) Na podrucju obuhvata Prostornog plana ne predvida se razvoj djelatnosti i gradnja gradevina Sto
ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Clanak 120.
(1) Mjere sprjecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis su:

Ocuvanje i poboljsanje kvaliteta tla

— u okviru pracenja stanja okolisa (monitoringa) sustavno mjeriti onecis¢enja tala na temelju zakonske
regulative.

— U okviru Ketsstra—emisHa—u—ekels Registra oneciS¢avanja okolisa voditi ocevidnike za emisije
enediSéavajuéi oneciscujucih tvari u tlo,

— smanjiti emisije onecis¢ujucih tvari (kontaminaciju teskim plinovima, otpadnim plinovima, komunalnim
i industrijskim vodama, radionuklidima i dr.) u tlo na nacin da izvori emisija djeluju po standardima
zastite okolisa,

— smanjiti unos pesticida u tlo te smanijiti globalni proces humizacije tla,

— opozarene povrsine ¢im prije poSumljavati kako bi se smanjio ucinak erozije tla,

— izgradnju urbanih cjelina, industrijske objekte, prometnice i sl. planirati na nacin da se nepovratno
izgubi Sto manje tla,

— uz ceste s velikom kolicinom prometa uredivati pojaseve zastitnog zelenila i drvorede primjerene Sirine
te ograniciti proizvodnju poljoprivrednih proizvoda na zemljistu najmanje 20,0 m od ruba kolnika ceste;

— radi zaStite od oborinskih voda potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevnoj cestici i
ogranicavanjem udjela nepropusnih povrsina prilikom uredenja javnih otvorenih prostora.

Ocuvanje i poboljsanje kvalitete voda

—  zaStita svih vodotoka s ciljem ocuvanja, odnosno dovodenja u planiranu vrstu vode utvrdene kategorije;

— planiranje i gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za procis¢avanje otpadnih voda;

— obvezan predtretman otpadnih voda iz gospodarskih pogona i dovodenje otpadne vode na razinu tzv.
gradskih otpadnih voda prije upustanja u gradski sustav odvodnje otpadnih (fekalnih) voda;

— povecanje kapaciteta prijemnika gradnjom potrebnih vodnih gradevina;

— zabrana, odnosno ogranicenje ispustanja opasnih tvari propisanih uredbom o opasnim tvarima u
vodama;

— sanacija zateCenog stanja u industriji i odvodnji te sanacija ili uklanjanja izvora oneciséenja;

— sanacija divljih deponija, te kontrolirano odlaganje otpada;

— sprijeciti nastajanje onecis¢enja na postojecim izvoristima za opskrbu vodom ;

— ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i taloZnika;

— ugradnja finih reSetki ili nekih drugih rjeSenja na ispustima preljevnih voda radi sprje€avanja; ispustanja
krupnih suspenzija u more.

Ocuvanje cistoce zraka

— stanje zaStite zraka ne smije prelaziti preporucene vrijednosti kakvoée zraka (PV). U cilju toga potrebito
je djelovati preventivno kako se zbog gradenja i razvitka podrucdja ne bi prekoradile preporucene
vrijednosti kakvoce zraka (PV),

— uspostaviti podruénu mrezu za praéenje kakvoce zraka. Lokacije odabrati u naseljenom i prometom
optere¢enom dijelu geada naselja i u blizini industrijskih izvora onecis¢enja te uspostaviti odgovarajudi
informacijski sustav,

— redovito pracenje emisija, vodenje registra izvora emisija s podacima o prostornom smjestaju,
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kapacitetu te vrsti i koli¢ini emisija na temelju kojih se vodi katastaremisija
£azini Registar oneciS¢avanja okolisa,
— zabrana se proizvodnje tvari koje osteéuju ozonski omotac

Smanjenje prekomjerne buke

— sprecavanje nastajanja buke na nacin da se planira gradnja gradevina, koje mogu predstavljati izvor
buke, na mjestima s kojih nece djelovati na sredinu u kojoj ljudi rade i borave,

— za potrebe utvrdivanja i pracenja razine buke potrebno je izraditi karte buke za podrucje prolaza
drZavne ceste = kroz naselje,

— razina buke uvjetovana prometom smanijit ¢e se optimalizacijom utjecaja prometa na okoli$

— razina buke uzrokovana radom industrijskih pogona smanijiti ée se na nacin da se industrijski pogoni
dislociraju iz centralnog gradskeg podrucja naselja i to na dozvoljenu udaljenost od naseljenih mjesta
sukladno zakonu,

— razina buke uzrokovana bukom iznad dozvoljenog nivoa radom ugostiteljskih objekata, regulirati ¢e se
reguliranjem vremena rada ugostiteljskih objekata sukladno zakonskoj regulativi, primjenom karte buke
za odredeno podrucje te inspekcijskim nadzorom.

Zastita od poZara i mjere sklanjanja stanovnistva
— U slucaju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladlstltl zapaljlve tekucme i pllnow
potrebno Je postupltl sukladno odredbama g 5 5 d
3 a Clanka 11 Zakona o zapaljivim tekucmama i pI|n0V|ma (NN 108/95 i 56/10)
—  Pri prOJektlranJu voditi racuna posebno o:
¢ mogucnosti evakuacije i spasavanja ljudi, Zivotinja i imovine,
® sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina
e osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila,
e osiguranju dostatnih izvora vode za gasenje, uzimajuci u obzir postojeéa i nova naselja, gradevine,
postrojenja i prostore te njihova poZzarna opterecenja i zauzetost osobama.
— Mjere zastite od poZzara prilikom projektiranja i gradnje primjenjivati u skladu s pozitivnim hrvatskim i
preuzetim propisima koji reguliraju ovu problematiku s posebnom pozornoscu na:
. osebnepropise-c-uvietima—za-vatregasne-pristupe Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN

sl:u@g:u=pe%a=&a PraV|In|k o otpornosti na poZar i drugim zahtJeV|ma koje gradevine moraju
zadovoljavat| u sIucaJu pozara (NN 29/13 i 87/15)
: 2 en Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje

e Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama; austrijskim standardom TRVB N
138 Prodajna mjesta gradevinska zastita od poZzara) ili americkim smjernicama NFPA 101 (izdanje
2009.2018.).

e Sportske dvorane projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2845-2018.).

e Obrazovne ustanove prOJektlratl u skladu s amerlcklm sternlcama NFPA 101 (izdanje 2845-2018.).

- Gradevma mora b|t| udaljena od su51edn|h gradevma najmanje 4 m ili manje ako se dokaze uzimajudi u
obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja poZara, poZarne karakteristike materijala gradevina, velicinu
otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine.

lipanj, 2026. Stranica 50 od 62



— Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave Splitsko -
dalmatinske kojim se utvrduju posebne mjere zastite od poZara, te na osnovu istih izraditi elaborat
zastite od pozara koji ce b|t| podloga za |zradu glavnog projekta.

— Mijere sklanjanja stanovnistva provoditi sukladno vaze¢im propisima u podrucju civilna zastite,
odnosno planovima djelovanja civilne zastite. Sklanjanje stanovnistva planirati u postojeéim sklonistima
te u zaklonima sa ili bez prilagodavanja pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za
funkciju sklanjanja.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1 OBAVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 121.
(1) Obuhvat izrade prostornih planova uzih podrucja prikazan je na kartografskom prikazu 3 ,UVJETI ZA
KORISTENJE, UREDENIJE | ZASTITU PROSTORA“, mjerilo 1:25000.

Clanak 122.
(1) U cilju provodenja odrednica Prostornog plana utvrdene su smjernice za izradu dokumenata prostornog
uredenja:
1. Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Zadvarje 1 — proizvodna namjena (I1, 12) — povrsine
2867 cca 28,03 ha.
2. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko turisticke zone Pelegrin =hetel=FH (T) — povrsine 8,20 ha.
3. Urbanisti¢cki plan uredenja ugostiteljsko turisticke zone Sodani —tusistiéke—paselie=F2=(T) —
povrsine 7 ha.
4. Urbanisticki plan uredenja turisticke zone ,,Ograde %1=)=(T) u naseIJu Zadvarje, povrsine 3,3 ha.
5. Urbanisticki plan uredenja &g 45775 Sportsko zabavnog centra
Dupci (R3)- povrsine 15,2 ha i komunalno servisne zone (K3) povrsine 0,8 ha.
6. Urbanlstlckl plan uredenja i : g gt} golf igralista (R1)— povrSine 99
i 2 a=i sportsko rekreacuskog centra uz golf igraliSte (R2) 5 ha.

9.1.1 SMJERNICE ZA IZRADU OBVEZNIH URBANISTICKIH PLANOVA UREDENJA

Clanak 122a.

(1) Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Zadvarje 1 — proizvodna namjena (l1-pretezno

industrijska, 12-pretezno zanatska ) — povrsine 28:6% cca 28,03 ha.

Proizvodna zona namjena je gospodarskim sadrzajima, u prvome redu proizvodnim, pretezno industrijskim

(11) i zanatskim (12) sadrzajima, zatim drugim poslovnim sadrzajima: trgovackim, skladistenim, usluznim i

slicnim sadrZajima.

Planiranje izgradnje gradevina i uredenje prostora unutar obuhvata ovog Urbanistickog plana provodi se u

skladu sa sljedeé¢im smjernicama:

a) veli¢ina gradevne Cestice ne moZe biti manja od 800 m2;

b) Sirina gradevne Cestice ne mozZe biti manja od 20,0 m;

c) koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najvise 0,4;

d) najveca dozvoljena visine gradevine je podrum, prizemlje, kat i krov — Po+ P+1+K, odnosno 10,0 m,;

e) najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne pateele gradevne Cestice ne moZe biti manja od
polovice visine gradevine H/2 (mjereno od najnize kote kona¢no uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine), ali ne manja od 5,0 metra. Gradevine se mogu graditi na udaljenosti od
nerazvrstane i lokalne ceste 5,0 m, od linije izvlastenja drZavne ceste 10,0 m;

f) najmanje 20 % povrsine gradewviaske gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo;

g) proizvodna zona, odnosno gradevne cestice moraju imati pristup na javno prometnu povrsinu preko
nerazvrstanih cesta, imati pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m. Javno
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prometna povrsina sa koje se osigurava pristup gradevnoj Cestici mora biti povezana u sustav ulica iste
minimalne Sirine kolnika;

h) parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema odredbama ovog Plana;

i) prilikom planiranja, projektirana i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija osigurat ¢e se propisane
mjere zastite okolisa (zastita od buke, oneciséenja zraka, zagadivanja tla i sl.) te iskljuciti djelatnosti koje
onecisc¢uju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa;

j) arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog industrijskog
oblikovanja uz upotrebu postojanih materijala i boja;

k) odreduje se mogucnost rekonstrukcije postojecih sadrzaja uz ispunjenje ostalih uvjeta odredenih ovim
odredbama. Nije dopustena prenamjena postojecih sadrZaja u sadrZaje koji bi svojim radom na bilo koji
nacin ugrozili okolis;

I) odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem. Do
izgradnje javne kanalizacije omogucava se koristenje postojecih rjeSenja odvodnje;

m) na dijelu proizvodne zone prema drzavnoj cesti treba planirati zastitno zelenilo

n) ispitati potrebu gradnje i uredenja reciklaznog dvorista, te odrediti lokaciju i dimenzije gradevne Cestice

gradevina unutar ovog zahvata prema posebnom propisu.

(2) Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko turisticke zone Pelegrin =ketel-H (T) — povrsine 8,20 ha
Potrebno je minimalno 40% zone sacuvati u prirodnom obliku, zonu je potrebno rijesiti kao jedinstveni
urbanisticki zahvat na temelju Urbanistickog plana uredenja u mjerilu 1:1000.

Ugostiteljsko turisticku zonu Pelegrin namijenjenu za izgradnju ketela=tF-sadrzaja propisanih ¢lankom 47

ovog Plana a u skladu s Prostornim planom Splitsko- dalmatinske Zupanije, obuhvata 8,2 ha na istocnom

dijelu Vrulje potrebno je urediti kao planski osmisljen cjelovit kompleks turistickog sklopa sa prateéim
sadrzajima i otvorenim prostorima, respektiraju¢i maksimalni kapacitet od 550 kreveta.

Za ugostiteljsko turisticku zonu na podrucju Pelegrin odreduju se slijedeci uvjeti:

a) urbanistickim planom turisticka zona treba se organizirati kao jedinstvena funkcionalna cjelina, koja
moze biti sadrzavati vise prostornih cjelina, sa jednom ili viSe prostornih jedinica, odnosno geadevinskih
gradevnih Cestica

b) ed-ukuprosbroja—smieitainthkapaciteta—minimatne—Z0%-ih-moiebitiu-hotela—a—rmaksimalne-30%—+
sitema objekti pratedih sadrZzaja mogu imati najveéu katnost: potpuno ukopani podrum, prizemlje i
jedan kat s kosim ili ravnim krovom max. kote vijenca 7,00 metara od najniZe kote uredenog terena uz
objekt. MoZe se planirati viSe podrumskih etaZza za smjeStaj prometa u mirovanju, kao i potpuno
ukopanih garaza kao samostalnih gradevina s uredenim pokrovom u formi zelenih povrsina i drugih
uredenih otvorenih povrsina.

¢) hotel moZe imati maksimalnu katnost od 5 nadzemnih etaza, zavr$no ravni ili kosi krov, od najnize kote
konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine (isto pravilo vrijedi i za gradnju na kosom
terenu gdje se medusobnim povezivanjem gradevina ne moZe u vizuri procelja imati vise od 5
nadzemnih etaZa). Za hotele se mozZe planirati najvise 2 podrumske etaze.

d) wdle smjestajne gradevine turisticke zone tipologije vile i turisticki apartmani mogu imati najveéu
katnost podrum, prizemlje i jedan kat, zavrsno s ravnim ili kosim krovom, maksimalne visine do vijenca
9,00 m

e) smjestajni kapaciteti mogu se planirati na udaljenosti najmanje 100 m od obale

f) koeficijent izgradenosti gradevne cestice maksimalno je 30 %, a maksimalni koeficijent iskoristenosti
0,8

g) najmanje 40% svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se hortikulturno urediti

h) obalu je potrebno sacuvati u prirodnom obliku uz mogucnost uredenja staza i prilaza obali

i) prometna cirkulacija unutar turistickog sklopa ostvaruje se internim prometnicama minimalne Sirine
kolnika 5,0 m

j) povezivanje turistickog sklopa na javnu cestu ostvaruje se prometnicom minimalne Sirine 5,5 m

k) parkiranje vozila se mora rijesiti unutar turistickog naselja, u pravilu na gaseeli gradevnoj Cestici, prema
normativima iz ¢lanka 80.

I) odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem

m) povrsine za izgradnju pratecih sadrzaja (ugostiteljskih, zabavnih, Sportsko rekreacijskih i dr.) moraju
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iznositi minimalno 30% povrsine zahvata

n) denivelacije terena urediti sa kamenim suhozidima, a pristupne pjesacke staze uklopiti u nagib terena
sa minimalnim intervencijama u postojeci konfiguraciju terena. -podrucje kupalista treba hortikulturno
uredit koristeéi autohtone vrste bilja, niskog i visokog raslinja.

0) zonu je potrebno rijesiti kao jedinstveni urbanisticki zahvat na temelju Urbanistickog plana uredenja u
mjerilu 1:1000.

(3) Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko turisticke zone Sodani —tusistiéke-naselie{F2} (T)- povriine 7
ha. Juzno od naselja Sodani planira se ugostiteljsko turisticka zona Sodani £2}T) povriine 7,0 ha
namijenjena je za izgradnju #He sadrZaja propisanih ¢lankom 47. ovog Plana, u skladu s Prostornim planom

Splitsko- dalmatinske Zupanije,. Maksimalni smjestajni kapacitet iznosi 200 kreveta=ed-€ega30% roie-biti

s=hetelima. Za ugostiteljsko turisticku zonu na podruéju Sodani odreduju se slijededi uvjeti:

a) urbanistickim planom turisticka zona treba se organizirati kao jedinstvena funkcionalna cjelina, koja
moze biti sadrzavati vise prostornih cjelina, sa jednom ili viSe prostornih jedinica, odnosno geadevinskih
gradevnih Cestica;

b) najveca katnost pojedinacnih gradevina (vila ili turistickih apartmana) moze iznositi prizemlje i krov tj.
maksimalna visina gradevina iznosi 4,0 m;

¢) centralni objekt sa recepcijom, smjestajnim kapacitetima i prate¢im sadrZajima moZe imati najvecu
katnost prizemlje, kat i krov kata tj. maksimalna visina iznosi 8,0 m;

d) koeficijent izgradenosti gradevne Cestice maksimalno je 30 %, a maksimalni koeficijent iskoriStenosti
0,3;

e) najmanje 50% svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se hortikulturno urediti;

f) prometna cirkulacija unutar turistickog naselja ostvaruje se internim prometnicama minimalne Sirine
kolnika 5,0 m;

g) povezivanje turistickog naselja na javnu cestu ostvaruje se prometnicom minimalne Sirine 5,0 m;

h) parkiranje vozila se mora rijesiti unutar turistickog naselja, u pravilu na gaseeli gradevnoj Cestici, prema
normativima iz ovog Plana;

i) odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociséavanjem;

j) povrsine za izgradnju prateéih sadrzaja (ugostiteljskih, zabavnih, Sportsko rekreacijskih i dr.) moraju
iznositi minimalno 30% povrsine zahvata;

k) zonu je potrebno rijesiti kao jedinstveni urbanistic¢ki zahvat na temelju Urbanisti¢kog plana uredenja.

(4) Urbanisticki plan uredenja turisticke zone ,,Ograde” £} (T) u naselju Zadvarje, povrsine 3,3 ha.
Unutar zone je planirana izgradnja hotela te uredenje terena (vidikovac, suvenirnice, ugostiteljski sadrzaji,
sanitarni Cvor, prateéi sadrzaji izletiSta: manji rekreativni sadrzaji, odmorista, Setnice i sli¢cno), te
parkiralista. Urbanistickim planom potrebno je razgraniciti zonu hotela od pratec¢ih sadrzaja, odrediti
rekreacijske sadrZaje, zelene povrsine, parkiraliste i drugo.
Uz razgranicenje zona planom je potrebno rijesiti ulicnu mreZu i mrezu pjesackih staza, zelene povrsine,
nacin prikljucka na javnu cestovnu mrezu te odvodnju otpadnih i oborinskih voda.
Planiranje izgradnje gradevina i uredenje prostora unutar obuhvata ovog Urbanistickog plana provodi se u
skladu sa sljedeéim smjernicama:
a) smjestajne gradevine, odnosno hotel mozZe se graditi kao viSe zgrada, koje se smjestajem i veli¢inom, a
osobito visinom treba uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa;

b) u hotelskom smjestaju planira se do 150 kreveta;
(c) za gradnju hotela &3 dopusta se maksimalni broj etaza P+3, odnosno najvise 13 m; objekti pratecih
sadrzaja mogu imati katnost prizemlje i jedan kat s kosim ili ravnim krovom, max. kote vijenca 7.00 metara
od najniZze kote terena uz objekt. Urbanistickim planom se moZe planirati podrumske etaze za smjestaj
prometa u mirovanju kao i potpuno ukopane garaze kao samostalne gradevine s uredenim pokrovom u
formi zelenih povrsina i drugih uredenih otvorenih povrsina;
d) uz osnovne ugostiteljsko-turisticke sadrzaje mogu¢ je smjestaj i drugih sadrzaja kojima se upotpunjuje i
kvalitativno dopunjuje turisticka ponuda, uz uvjet da preteziti dio zone ostane u osnovnoj namjeni:

— otvorene povrsine za Sport i rekreaciju (razna igralista i dr.),

— povrsina za turisticku rekreaciju, zasebnih ili u sklopu smjestajnih kapaciteta: Sportske dvorane,

otvoreni i zatvoreni bazeni, SPA, igralista za djecu i odrasle i dr.,
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— usluge, restoran, kafe bar, zabavni sadrzaji, trgovina i dr.

— prometne povrsine, parkiraliSte/garaza, infrastrukturne gradevine i instalacije i dr.
e) dopusta se uredenje Setnica, pjeSackih staza, odmorista, klupa, sjenica, igraliSta za mini gof uz
hortikulturno uredenje zelenih povrsina,
f) izgradenost gradevne Cestice ne moZe biti veca od 30%;
g) koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moZze biti veci od 100%;
h) najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko- turisticke namjene mora se urediti kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo;
i) prostorna cjelina ugostiteljsko- turisticke namjene mora imati odgovarajuéi pristup na javno- prometnu
povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta u skladu ovim odredbama ovog plana;
j)  priklju¢ak na sustav razvrstanih javnih cesta mogu¢ je izravno ili preko nerazvrstanih cesta;
k) gradevna Cestica mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m. Javno
prometna povrsina sa koje se osigurava pristup gradevnoj Cestici mora biti povezana u sustav ulica iste
minimalne Sirine kolnika;
I) odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociséavanjem;
m) nije dopusteno etaZiranje gradevina i parcelacija gradevnih Cestica;

(5) Urbanisticki plan uredenja one beitR4

(R3) povrsine 15,2 ha i komunalno servisne zone (K3)- povrsine 0,8 ha

Izrada jedinstvenog UPU-a povrsine 16 ha za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja za dvije namjene

(Sportsko zabavni centar i komunalno servisnu zonu) je uvjetovana potrebom sagledavanja rjesenja

komunalne- prometne i infrastrukturne opremljenosti predmetnog gradevinskog podrucja. Namjena R3 je

planirana isto¢no i zapadno od lokalne ceste LC 67134 (Slime- Brela od ZC 6166 do DC39); izvedeni put
oznake k& 6964 KO Zezevica koji dalje vodi do podrudja izvan granica Opéine Zadvarje (Dovanj, naselje

Slime) dijeli zapadni dio R3 zone na dvije podcjeline. Zona K3 je poloZena juzno od puta izvedenog na k¢

6964 KO ZeZevica.

Urbanistickim planom uredenja potrebno je definirati uvjete za rekonstrukciju i po potrebi prosirenje

postojeéih prometnica (lokalne ceste LC 67134 i puta izvedenog na k& 6964 KO ZeZevica), te posljedi¢no

detaljnije odrediti obuhvat tri prostorne podcjeline $portsko zabavne namjene R3 i obuhvat komunalno
servisne namjene K3.

Za navedene namjene i detaljnije razgrani¢ene obuhvate UPU-om treba odrediti uvjete gradnje i uredenja,

uvjete infrastrukturnog opremanja i uvjete zastite prostora u skladu s odredbama ovog Plana temeljenim na

Prostornom planu Splitsko- dalmatinske Zupanije.

Planiranje izgradnje gradevina i uredenje prostora unutar obuhvata ovog Urbanistickog plana provodi se u

skladu sa sljedeé¢im smjernicama:

- Sportsko zabavni centar R3 povrSine 15,2 ha

Unutar zone planira se Sportski i zabavni centar za izgradnju viSe istovjetnih ili razli¢itih Sportskih i zabavnih,

otvorenih ili natkrivenih sadrzaja (igraliSta za nogomet, rukomet, odbojku, tenis, polo, jahacke sportove i

bocanje, streljane, trim staze, biciklistiCke staze, sport i rekreacija na vodi i sl.) za obavljanje Sportskih i

rekreacijskih djelatnosti, sa moguénoscu izgradnje objekata pomocénih i prateéih sadrzaja Sportske i

ugostiteljske djelatnosti. U ovoj zoni ne mogu se graditi smjestajni sadrZaji. U exim—zensma ovoj zoni

moguca je izgradnja objekata pomocénih i pratecih sadrzaja sportske i ugostlteljske dJeIatnostl

Planiranje izgradnje gradevina i uredenje prostora unuta g g

provodi se u skladu sa sljede¢im smjernicama:

a) 40% povrsine se moze planirati za izgradnju otvorenih i zatvorenih Sportskih terena i pratecih sadrzaja,
a ukupna tlocrtna bruto povrsina zatvorenih i natkrivenih gradevina moZze iznositi najvise 10% povrsine
sportskih terena i sadrzaja;

b) najmanje 60% povrsine svake gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo;

¢) najvise 70% ukupne tlocrtne povrSine pomocnih i prateéih sadriaja moze biti namijenjeno izgradnji
objekata za pruzanje ugostiteljskih usluga skupine restorani i barovi (osim noénog kluba, noénog bara i
disko kluba);

d) katnost objekata pratecih sportskih sadrzaja i objekta ugostiteljskih sadrzaja iz gornje tocke, koji se

grade kao

Sportsko zabavnog centra Dupci
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zasebni objekti, moZe biti podrum+prizemlje (max. visine vijenca 4 m) zavr$no sa ravnim ili kosim
krovom,
e) parkiranje vozila mora biti osigurano unutar Sportsko rekreacijske namjene,
f) prostorna cjelina ugostiteljsko- turisticke namjene mora imati odgovarajudi pristup na javno- prometnu
povrsinu i

unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiralisSnih mjesta u skladu ovim odredbama ovog plana;
g) priklju¢ak na sustav razvrstanih javnih cesta moguc je izravno ili preko nerazvrstanih cesta najmanje
Sirine kolnika

5,5 m. Javno prometna povrsina sa koje se osigurava pristup gradevnoj Cestici mora biti povezana u
sustav ulica

iste minimalne Sirine kolnika;
h) odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociséavanjem;
i)  postojeci objekt unutar zone, do sada u funkciji ugostiteljstva, zadrZzava svoju namjenu ali u sklopu
Sportsko-

rekreaciskeg zabavnog centra
j)  u postupku izrade UPU-a istraziti moguénost izvedbe trase za pustolovnu voZznju sajlama (zip-line) u
odnosu na

konfiguraciju terena, kao i na utjecaj takvog zahvata na podrucje u kojem se pozicionira; u UPU-u
planiranje ovog

sadrzaja u je mogude ali nije obvezno.

- komunalno servisna zona K3, povrsina 0,8 ha
Komunalno- servisna zona (K3) granici sa zonom Sportsko zabavne namjene R3, a sjevernu granicu zone K3
¢ini postojedi put oznake k& 6964 KO Zezevica, koji je obuhvaéen namjenom R3 do priklju¢ka na lokalnu
cestu LC 67134 i rekonstrukcija istog se definira jedinstvenim urbanistickim planom uredenja.
U povrsini namjene K3 se planira izvedba specificnog komunalnog zahvata- skloniSta za Zivotinje. Zona
namjene K3 povrine 0,8 hektara obuhvaca dio k& 6718/1 KO ZeZevica. Zona je sjeverno orijentirana blaga
padina; povrsine juzno od zone su visi obronci podrucja Dupci pa je takvo pozicioniranje zone ovog zahvata
od utjecaja na zastitu vizura na krajolik Dupci.
Unutar tog gradevinskog podrucja izvan naselja se UPU-om treba definirati razmjestaj otvorenih, zatvorenih
i natkrivenih prostora za zbrinjavanje napustenih kuénih ljubimaca i ostalih Zivotinja, kao i prateéih sadrzaja
u funkciji te namjene.
Za zonu se UPU-om trebaju propisati uvjeti gradnje i uredenja temeljem ovog Plana, uz primjenu posebnih
uvjeta odredenih Zakonom o zastiti Zivotinja, Pravilnikom o uvjetima kojima moraju odgovarati sklonista za
Zivotinje i propisima iz podrucja zastite prirodnih vrijednosti podrucja i okolisa.
U obuhvatu zahvata se UPU-om definiraju uvjeti i nacin gradnje prostora za rad osoblja (prijem, evidencija,
veterinar, garderoba i sanitarije, skladiSte opreme, hrane, sredstava za CiS¢enje i dezinfekciju, priprema
hrane) te prostora za smjestaj Zivotinja u zatvorenom prostoru (kavezi, nastambe, odjeljci, kudice) i na
otvorenom ili natkrivenom prostoru, izvedba boksova, ograda i dvoriSta — prostora za slobodno kretanje i
socijalizaciju Zivotinja s udomiteljima i volonterima, vanjske komunikacije i parkiraliste za vozila zaposlenika
i posjetitelja.
UPU-om se unutar obuhvata zone K3 treba definirati predmetni zahvat kao jednu gradevnu Cesticu koja se
sastoji od povrsine za izgradnju kompleksa skloniSta za Zivotinje, povrsSine zastitnog zelenila koje okruzuje
kompleks i prometne povrsine s parkiralistem.
Moguce je propisati mogucénost fazne gradnje.
PolozZaj i nacin izgradnje gradevina na gradevnoj Cestici mora zadovoljiti sigurnosne uvjete koristenja, te
zaStite prostora u cjelini. Sve sadrZaje potrebni za funkcioniranje kompleksa - kolni i pjesacki pristupi,
parkiranje vozila, zastitno zelenilo na rubnim dijelovima zahvata, interni infrastrukturni sadrzaji nuzni za
osiguranje elektri¢ne energije, vodoopskrbe, odvodnje i sl. moraju biti rijeSeni unutar gradevne Cestice.
Preporuca se za izvedbu kompleksa propisati upotreba gradevinskih i arhitektonskih elemenata- oblika i
detalja koje nalazimo u tradicionalnoj arhitekturi, te upotreba kamena i svijetlih boja procelja, kao i
odredivanje koriStenja autohtonih biljnih vrsta u hortikulturnoj obradi povrsina kompleksa.
U izradi UPU-a se primjenjuju prostorni pokazatelji i uvjeti odredeni ovim Planom:

- max. koeficijent izgradenosti je 0,1 (obracunava se tlocrtna projekcija zgrada i nadstresnica),
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- max katnost je podrum i prizemlje,

- max visina gradevina do vijenca je 4,0 m,

- krov gradevina i nadstresnica je kosi,

- minimalni postotak zastitnih zelenih povrsina je 25% uz obvezu sadnje stablasica pozicioniranih
na rubnim dijelovima zahvata- gradevne Cestice,

- otpadne vode moraju biti obuhvaéene tretmanom prociséavanja,

- mjerama UPU-a detaljnije propisati sve uvjete koji se odnose na zastitu vrijednosti prostora i
otklanjanje potencijalno negativnih utjecaja ovog zahvata na okolis.
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(6) Urbanisticki plan uredenja Sportskih sadrzaja: golf igralista (R1)- povrsine 99 ha i Sportsko
rekreacijskog centra (R2)- povrsine 5,0 ha

Obuhvat namjene golf igraliSta (R1) i Sportsko rekreacijskog centra (R2) je odreden izvan prostora
zasticenih (ili predloZenih za zastitu) prirodnih vrijednosti. U izradi UPU-a potrebno je utvrditi eventualno
postojanje:

- kvalitetnih elemenata krajobraza (vrijedno visoko raslinje, terasaste kulture, suhozidi, krske
lokve i bare i dr.) te ih uklopiti u plansko rjeSenje i koncepciju golf igralista bez izmjene tih
elemenata, uz primjenu odgovarajuce zastite od antropogenog utjecaja,

- stanista divljaci kao i migracijskih putova divljaci, te po potrebi osigurati uvjete za nesmetani
prolaz divljaci.

- povrsinskih ili podzemnih voda; u slucaju nepostojanja takvih voda obvezna je izgradnja
zatvorenog sustava prociS¢avanja i odvodnje otpadnih voda kompleksa pratecih sadrzaja te
ponovna uporaba istih voda radi navodnjavanja

- dostatnog izvora navodnjavanja s tim da se voda iz vodoopskrbnog sustava ne smije koristiti u
uvjetima odrzavanja golf igralista, osim u izvanrednim uvjetima dugotrajnih susa i to samo u
kratkim vremenskim periodima i kada nije prioritetna vodoopskrba stanovnistva (no¢ni rezim
koristenja)

- obveze izrade konzervatorske podlogu i provedbe prethodnog arheoloskog rekognosciranja
terena, ukoliko nadlezno tijelo to procijeni potrebnim.

Urbanistickim planom uredenja potrebno je detaljno razgraniciti povrSinu i obuhvat golf igraliSta od
obuhvata Sportsko rekreacijskog centra, te odrediti uvjete gradnje i uredenja, uvjete infrastrukturnog
opremanja i uvjete zastite prostora u skladu s odredbama ovog Plana temeljenim na Prostornom planu
Splitsko- dalmatinske Zupanije.

Urbanisti¢kim planom uredenja mogu se odrediti faze realizacije golf igraliSta i pratecih sadrzaja (klupska
kuca, spremista i dr.) kao i eventualne faze realizacije sportsko rekreacijskog centra.
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Planiranje izgradnje gradevina i uredenje prostora unutar obuhvata ovog Urbanistickog plana provodi se u
skladu sa sljedeéim smjernicama:
- golfigraliste R1 povrsSine 99 ha

- povrsina golf igralista iznosi do 99,0 ha i gradi se s 18 ili 27 polja. Golf igraliste od 27 polja moze
se realizirati kao igraliSte s 18 polja i jedno igraliste od 9 polja ili tri igraliSta sa po 9 polja;

- unutar obuhvata golf igralisSta dopusta se izgradnja prateéih sadrZaja i to: klupske kuce s
prate¢im sadrZajima bez smjestaja; servisne zgrade (spremiste alata, strojevi za odrzavanje
igraliSta i spremista elektric¢nih vozila); potrebna infrastruktura (transformatorske stanice, crpne
stanice i dr.); kolne i pjesacke prometnice, parkiralista (urediti otvoreno parkiraliste kapaciteta
najmanje 300 PM za osobna vozila te osigurati uredenu povrsinu od najmanje 2000 m2 za
potrebe povremenog parkiranja i/ili odrzavanje manifestacija);

- najveca dopustena izgradenost pratecih sadrzaja odredena je na nacin da je kig 0,02, a kis 0,05.

- zona golf igralista u smislu komunalne opremljenosti treba ispunjavati i ostale uvjete: direktan
kolni pristup na javnu cestu, osiguran dovoljan broj parkiraliSnih mjesta sukladno propisanim
normativima, priklju¢ak na javni vodoopskrbni sustav, prikljuéak na elektroenergetsku i
telekomunikacijsku mrezu; u svrhu realizacije golf igraliSta potrebno je UPU-om utvrditi
dostatni izvor navodnjavanja s tim da se voda iz vodoopskrbnog sustava ne smije koristiti u
normalnim uvjetima odrzavanja golf igraliSta, osim u izvanrednim uvjetima dugotrajnih susa, i
to samo u kratkim vremenskim periodima i kada nije prioritetna vodoopskrba stanovnistva
(noéni rezim koristenja); za izvedbu golf igraliSta potrebno je provesti postupak procjene
utjecaja zahvata na okoli§ prema posebnom propisu; za izvedbu golf igraliSta potrebno je
izraditi konzervatorsku podlogu i provesti prethodno arheolosko rekognosciranje terena ukoliko
nadleZno tijelo to procijeni potrebnim.

- Sportsko rekreacijski centar R2 povrsine 5 ha

- unutar zone Sportsko-rekreacijskog centra planiraju se povrsine namijenjene za izgradnju vise
istovjetnih ili razli¢itih, otvorenih ili natkrivenih sadrZaja (igraliSta za nogomet, rukomet,
odbojku, tenis, polo, jahacke sportove i bocanje, streljane, trim staze, biciklisticke staze, sport i
rekreacija na vodi i sl.) za obavljanje Sportskih i rekreacijskih djelatnosti, s moguénoscu
izgradnje objekata pomo¢énih i pratecih sadrzaja Sportske i ugostiteljske djelatnosti

- najmanje 60% povrsine ove zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

- max 40% povrsine se moze planirati za izgradnju otvorenih i/ili natkrivenih Sportskih terena i
pratecih sadrzaja,

- ukupna tlocrtna bruto povrsina gradevina pratedih sadrzaja moze iznositi najvise 10% povrsine
planirane za izgradnju otvorenih i zatvorenih Sportskih terena i prateéih sadrzaja, odnosno
najvise 4% ukupne povrsine zone,

- minimalno 70% ukupne tlocrtne povrsine objekata mora biti namijenjeno izgradnji objekata
pratecih Sportskih sadrzaja (spremista, svlacionice, sanitarni ¢vorovi i sl.),

- preostali dio ukupne tlocrtne bruto povrSine moZe biti namijenjen izgradnji objekata za
pruzanje ugostiteljskih usluga skupine restorani, barovi i sl. (osim noénog kluba, no¢nog bara i
disko kluba),

- katnost ovih objekata mozZe biti maksimalno podrum+prizemlje (max. visina vijenca 4 m)
zavrsno sa ravnim ili kosim krovom,

- unutar ovih zona ne mogu se graditi smjestajne gradevine

- zona mora imati direktan kolni pristup na javnu cestu, osiguran dovoljan broj parkiralisnih
mjesta sukladno normativima, priklju¢ak na javni vodoopskrbni sustav, priklju¢ak na sustav
odvodnje otpadnih voda ili vlastiti zatvoreni sustav s procis¢ivacima, priklju¢ak na
elektroenergetsku i telekomunikacijsku mrezu.

9.1.2 VAZECI PROSTORNI PLANOVI DETALINIJEG STUPNJA RAZRADE

Clanak 122b.
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(1) Prostorni planovi detaljnijeg stupnja razrade doneseni do stupanja ove Odluke prikazani su na
kartografskom prikazu 3.3 ,Uvjeti koristenja i zastite prostora — Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera
zastite” (1:25000) i u grafickom prikazu 4. ,,Gradevinska podrucja naselja“ (1:5000) granicom obuhvata, i to:
1. Urbanistickog plana uredenja NASELJA ZADVARIE (s gospodarskom zonom) (,Sluzbeni glasnik
Opcine Zadvarje“ broj 03/08, 8/20),
2. Urbanistickog plana uredenja GOSPODARSKE ZONE ZADVARIJE Y=ZABMARIU-(, Sluzbeni glasnik
Opcine Zadvarje“ broj 6/06, 04/10 i 6/16).
(2) Prostorni planovi detaljnijeg stupnja razrade ostaju na snazi i mogu se primjenjivati u dijelu koji je
uskladen sa Prostornim planom uredenja op¢ine Zadvarje.
(3) Prostorni planovi detaljnijeg stupnja razrade mogu se mijenjati i dopunjavati.

9.1.3 VAZECI PROSTORNI PLANOVI VISE RAZINE

Clanak 122c.
(1) Prostorni plan drZzavne razine kojim je obuhvacen i manji dio prostora Opéine Zadvarje je Prostorni plan
Parka prirode Biokovo (NN 108/15); mjere i uvjeti propisani tim planom se primjenjuju pri ishodenju
odgovarajuéih odobrenja i dozvola, koriStenju, izvedbi planiranih zahvata i uredenju prostora unutar granica
Parka prirode.
(2) Prostorni plan podrucne/regionalne) razine je Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije- (,,Sluzbeni
glasnik SDZ, br. 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 145/15 , 154/21 i 170/21- pro¢i$¢eni tekst), u daljnjem
tekstu PPSDZ.
Clanak 250. PPSDZ odreduje gradevine i zahvate u prostoru za koje se mogu izdavati lokacijske i/ili
gradevinske dozvole temeljem PPSDZ-a i propisuje slijedece:
- gradevine i zahvati linijske infrastrukture drzavnog i Zupanijskog znacaja:: ceste, Zeljeznice,
elektroenergetski prijenosni sustavi, plinski sustav, sustav elektroni¢kih komunikacija, vodoopskrbe i
odvodnje, suncane elektrane,
- za lokacijske i/ili gradevinske dozvole koje se izdaju temeljem PPSDZ-a potrebno je izraditi struéne podloge
temeljem zakona i posebnih propisa te provesti odgovarajuce postupke za objekte koji podlijezu posebnim
propisima iz podrucja zastite prirode, zastite kulture i zastite okolisa.
- izradom detaljnije tehnicke dokumentacije za izgradnju zahvata u prostoru iz stavka 2. ovog clanka
moguca su odstupanja u smislu odredivanja trasa linijske infrastrukture te odstupanja u odredivanju
detaljnijeg poloZaja i obuhvata u prostoru povrsina za infrastrukturne i druge objekte Sto se ne smatra
neuskladeno$éu s PPSDZ-om, i za $to nije potrebna njegova izmjena ili dopuna.

9.2 PRIMJENA POSEBNIH | RAZVOIJNIH | DRUGIH MJERA

Clanak 123.

(1) ReZimi izgradnje na podrucjima za koja se ne predvidaju Prostorni planovi uzih podrucja, utvrduje se
Provedbenim odredbama, osim ako nije odredeno drukcije.
(2) Planom je odredeno da se u okviru turisticke zone trebaju osigurati povrsine za:

a) izgradnju smjesStajnih kapaciteta i pratecih gradevina u okviru gradevnog podrucja za turisticku

izgradnju.
b) uredenje otvorenih povrsine za sport i rekreaciju, komunalnih i infrastrukturnih objekata,
¢) uredenje zelenih rekreacijskih povrsina

Clanak 124.
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(1) Sukladno zahtjevima Ministarstva unutarnjih poslova, Ravnateljstva civilne zastite, Podrucni ured civilne
zasStite Split, u cilju implementacije planiranih mjera zastite i spaSavanja a radi umanjivanja posljedica i
djelovanja prirodnih i tehnicko- tehnoloskih katastrofa i velikih nesre¢a te povecanja sigurnosti
stanovniStva, materijalnih dobara i okolisa, u izradi i provedbi ovog Plana propisuje se obveza primjene
odredbi: Zakona o sustavu civilne zastite (NN br. 82/15, 82/15, 118/20, 20/21 i 114/22), Pravilnika o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora (NN br. 29/83, 36/85 i 42/86), Pravilnika o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih
dokumenata u civilnoj zastiti te nacinu informiranja javnosti u postupku njihovog donosenja (NN br. 66/21),
Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN br. 69/16), Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima sustava
javnog uzbunjivanja stanovnistva (NN br. 69/16), Uredbe o sprjecavanju velikih nesre¢a koje ukljucuju
opasne tvari (NN br. 44/14, 31/17 i 45/17), Zakona o prostornom uredenju i Zakona o zastiti okolisa te
druge zakonske propise iz podrucja zastite i spasavanja.

Temeljem Zakona o sustavu civilne zastite te sukladno Smjernicama za izradu procjene rizika od velikih
nesrec¢a za podrucje Splitsko-dalmatinske Zupanije, Opcina Zadvarje je donijela Procjenu ugroZenosti od
pozara i tehnoloskih eksplozija (Alfa Atest d.o.0., velja¢a 2021). Procjena je izradena za Opdéinu Zadvarije i
Opcinu Sestanovac a sadri i smjernice za izradu planskih dokumenata.

(2) Stupanjem na snagu Zakona o sustavu civilne zastite prestali su vrijediti Pravilnik o odredivanju gradova i
naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i drugi objekti za zastitu (NN br. 2/91.) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za sklonista (NN br. 53/91.).

(3) Prema clanku 39. Zakona o sustavu civilne zastite, vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili
istodobno boravi vise od 250 ljudi, te odgojne, obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, trgovacki centri,
hoteli, proizvodni prostori i slicho, u kojima se zbog buke ili akusti¢ke izolacije ne moZe osigurati dovoljna
cujnost sustava za javno uzbunjivanje, duzni su uspostaviti i odrzavati odgovarajuci interni sustav za
uzbunjivanje i obavjeséivanje te preko istog osigurati provedbu javnog uzbunjivanja.

(4) Prema Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN br.29/83, 36/85 i 42/86), ,medusobni razmak stambenih odnosno
poslovnih objekata ne moze biti manji od visine sljemena krovista veéeg objekta ali ne manji od
H1/2+H2/2+5m, gdje je H1 visina vijenc jednog objekta, a h2 visina vijenca susjednog objekta. Medusobni
razmak moZe biti i manji pod uvjetom da je tehnickom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija
objekta otporna na rusenje od elementarnih nepogoda, te u slucaju ratnih razaranja rusenje nece u veéem
opsegu ugroziti zivot ljudi i izazvati oSteéenja na drugim objektima“

(5) Projektiranje potresne otpornosti konstrukcije izradivati u skladu s HRN EN 1998-1:2011/NA:2011,
Eurokod 8, Cija ¢e primjena osigurati gradnju primjereno seizmicki otpornih gradevina.

Clanak 125.
(1) Udaljenost gradevine od reguliranog korita vodotoka ili otvorenog kanala za odvodnju oborinskih voda
moze biti najmanje 3,0m, a za podrucja izvan gradevnih podrucja ili za neregulirano korito vodotoka,
navedena udaljenost se odnosi na udaljenost od granica javnog vodnog dobra.

9.3 REKONSTRUKCIJA GRAPEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMIENI I/ILI
UVIJETIMA GRADNIJE

Clanak 126.
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Omogucava se rekonstrukcija postojecih gradevina protivnih namjeni, a koje se nalaze unutar gradevinskog
podrucja uz uvjet da se namjena uskladi s namjenom odredenom ovim Planom a uvjeti propisu u skladu s
odredbama ovog Plana za tu namjenu.

Clanak 127.

Postojeée gradevine izvan gradevinskog podrucja koje po svojoj namjeni ne spadaju u gradevine koje se
mogu graditi izvan gradevinskog podrucja (gradevine iz ¢lanka 50 stavak 1. ovog Plana), mogu se
rekonstruirati samo unutar postojeéih gabarita (vanjski gabariti nadzemnog i podzemnog dijela), ako nisu
suprotne posebnim ograni¢enjima u prostoru (zasStiti: prirode, kulture, okolisa, voda, Suma i sl.).
Rekonstrukcijom se ne moZe mijenjati namjena gradevine; nije mogucéa gradnja pomocéne zgrade ili druge
gradevine na gradevnoj Cestici postojece zgrade koja se nalazi izvan gradevinskog podrucja (osim sabirne
jame i potpuno ukopane cisterne za vodu).

(2) RuSevine postojecih gradevina (gradevina izgradenih na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta i svaka gradevina koja je po posebnom Zakonu s njom izjednacena) koje su upisane u
katastru i/ili zemljisSnim knjigama kao zgrade, a u naravi su rusevine, mogu se rekonstruirati u gabaritu prije
njihova urusavanja, ako nisu suprotne posebnim ograni¢enjima u prostoru (zastiti: prirode, kulture, okolisa,
voda, Suma i sl.). Rekonstrukcijom se ne moZe mijenjati namjena gradevine niti se mozZe rekonstruirati
rusSevina koja nije imala status postojece gradevine prema posebnom Zakonu.

Clanak 128.

Clanak 129.
(1) Objekti u zasticenim povijesnim jezgrama i drugim zasti¢enim spomenickim cjelinama mogu se
rekonstruirati uz obaveznu prethodnu suglasnost nadlezne institucije.

Clanak 130.
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10. OSTALE MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 132.
(1) Za gradevine zatecene u prostoru danom usvajanja plana Izmjena i dopuna Plana. ("Sluzbeni glasnik
Opcine Zadvarje", broj 5/16)., a Sto se dokumentira u postupku ishodenja lokacijske dozvole (digitalnim
ortofoto snimkom) gradene unutar gradevinskog podrucja bez ili mimo odobrenja za gradenje moze se u
postupku pribavljanja lekaeijske-dezvele akta za ozakonjenje prema posebnom propisu iznimno omoguditi
prilagodavanje uvjeta iz ¢lanaka 20., 28., 29. i 30. ove Odluke izgradenoj gradevini, u smislu minimalne
povrsine gradevne Cestice, izgradenosti, udaljenosti od ruba Cestice i visine gradevine.
(2) Ove vrijednosti mogu odstupati od veli¢ina odredenih u ¢lancima 20., 28., 29. i 30. na nacin da povrsina
gradevne paxeele Cestice moZe biti manja od propisane za 20 %, Kig max. moze biti do 0,5, udaljenost od
granice pareele gradevne Cestice min. 3 m, a visina gradevine moZe odstupiti za 1 etazu (max. 3 m) uz uvjet
da se ne ugroZava sigurnost prometa, da se ne ugroZava kvalitetu Zivota susjeda, te da se prilagode
uvjetima iz posebnih propisa.
(3) Moze se odobriti odstupanje od propisane veli¢ine gradevne Cestice za gradevinu individualnog
stanovanja do 20 %, ako je gradevna Cestica smanjena radi formiranja Cestice za javnu prometnicu.
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